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Thiringer Minister fiir Bau und Verkehr

Seit Jahren sind Offentliche Raume, seien es Plitze oder
Straflenraume, Fugangerzonen oder Parks, ein Thema
der Stadtentwicklung. Offentliche Raume sind wichtig
als Orte der Kommunikation, als soziale und kulturelle
Aktionsriaume, als Orte des Handels und des Verkehrs.
Ihre Qualitat pragt wesentlich das Image einer Stadt.

In der Stadtebauférderung gibt es einen ganzen Katalog
von férderfihigen MaRnahmen. Férderschwerpunkte
und gerade fur den Blirger attraktive Verdnderungen
setzen konkrete Ordnungsmafinahmen und Baumaf-
nahmen voraus.

Den Verfassern der Broschiire ist es gelungen, anhand
einer Auswahl von Ordnungsmafinahmen die fiir die
Sanierung der Innenstidte und Ortskerne mafigeben-
den Parameter zu untersuchen und fiir die Offentlich-
keit herauszuarbeiten und anschaulich zu dokumen-
tieren. Mit diesen Ordnungsmafinahmen konnte in
erheblichem Mafle zur Beseitigung von stiddtebaulichen
Missstidnden und zur Steigerung des Wohlgefuihls in
unseren Innenstddten beigetragen werden.

Gewinner dieser Ordnungsmafinahmen sind Sie, die
Burger, die Gemeinden, die gesamte Region und nicht
zu vergessen die Wirtschaft. Mit den zur Verfiigung
gestellten Stidtebauférdermittel werden private und
offentliche Folgeinvestitionen, die von entsprechenden
Wirtschaftsinstituten auf das mindestens Vierfache der
eingesetzten Stidtebauférdermittel geschitzt werden,
ausgeldst. Wichtige Bestandteile fiir das positive Image
einer ganzen Region sind attraktive Stadte. Verdndern
sich 6ffentliche Rdume einer Stadt, so hat das immer
Einfluss auf die stadtischen Lebensbedingungen.

Deshalb muss es auch weiterhin ein Anliegen der Kom-
munen sein, Uber die Qualitaten und die Bedeutung der
sffentlichen Raume immer wieder neu nachzudenken
und sie bewusst zu planen und zu gestalten. Die in der
Broschiire aufgezeigten Anregungen bzw. Empfehlun-
gen sollen dabei unterstiitzen. Sie zeigen auf, dass jede
Generation ihren Beitrag leisten muss, damit unsere
Stiadte und Gemeinden fiir ihre Bewohner, aber auch fiir
Handel und Wandel attraktiv bleiben.

Andreas Trautvetter



VORWORT DER VERFASSER

Die vorliegende Informationsbroschiire ist im Rahmen
eines Auftrags entstanden, den die Abteilung Bau- und
Wohnungswesen des Thiiringer Innenministeriums der
Fakultat Architektur der Bauhaus-Universitat Weimar im
Oktober 2003 erteilt hatte. Ziel war die Untersuchung
beispielhafter Mafdnahmen zur Gestaltung und Erneu-
erung von 6ffentlichen Plitzen, Strafden und Griinriu-
men, die im Zeitraum von 1991 bis 2002 im Rahmen
der Stidtebauférderung unterstiitzt wurden.

Im ersten Teil der Informationsbroschiire wird die Be-
deutungszunahme des 6ffentlichen Raumes als Hand-
lungsfeld der Stadtentwicklungspolitik analysiert und
die Untersuchungsergebnisse in deren Kontext bewer-
tet. Ein zweiter Artikel widmet sich den gestalterischen
Herausforderungen, die sich aus dem Spannungsfeld
zwischen einem historischen Umfeld und heutigen
asthetischen und funktionalen Anforderungen ergeben.

Im zweiten Teil der Broschiire werden ausgewihlte Bei-
spiele fiir realisierte oder in der Umsetzung befindliche
Mafdinahmen zur Erneuerung von Plitzen, Strafden und
Griinrdumen in sechs Stidten und Gemeinden des Frei-
staates vorgestellt. Diese wurden aus einer vom Landes-
verwaltungsamt Thiringen zusammengestellten Liste
von etwa 160 Einzelmafdnahmen in tiber 70 Kommunen
ausgewihlt. Sie bilden die charakteristische Siedlungs-
struktur des Bundeslandes exemplarisch ab und haben
dartiber hinaus im Untersuchungszeitraum von 1991
bis 2002 Veridnderungen erlebt, die reprasentativ fur die
jlingsten Prozesse der Stadtentwicklung in Thiiringen
sind. Die Studie skizziert die stadtentwicklungspoliti-
schen Antworten der Kommunen auf diese Herausfor-
derung des Strukturwandels und untersucht den Stel-
lenwert, den die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes in
diesem Zusammenhang zugewiesen bekommt.

Die dargestellten EinzelmafRnahmen stehen beispielhaft
fir die jeweiligen Stadterneuerungs- und Stadtentwick-
lungsstrategien.

Fiinf Einzelmanahmen wurden zusitzlich auf ihre An-
stoflwirkungen hinsichtlich privater Folgeinvestitionen
untersucht. Grundlage daftr bildete die Einschitzung
des Sanierungsgrades, die Wohnraum- und Gewerbe-
entwicklung sowie das Investitionsverhalten der Eigen-
tiimer im MafRnahmenumfeld durch die Kommunen
bzw. die zustidndigen Sanierungsbeauftragten bzw.
-tréger.

Der dritte Teil der Broschiire widmet sich spezifischen
Aufgabenfeldern der Gestaltung 6ffentlicher Rdume wie
Stadtplitzen, quartiersbezogenen Wohnumfeldmafnah-
men oder Hauptverkehrsstraen. Die Dimensionen und
Rahmenbedingungen dieser spezifischen MaRnahme-
kategorien werden anhand von Fallbeispielen in ver-
schiedenen Stiadten Thiringens erldutert. Dieses Kapitel
erhielt im Sommersemester 2004 besondere Unterstit-
zung durch ein Seminar an der Fakultat Architektur der
Bauhaus-Universitat Weimar.

Im abschlieRenden Kapitel der Broschiire werden die
Ergebnisse der Untersuchung zusammengefasst und
in Verbindung mit Empfehlungen fiir eine zukinftige
Férderpolitik im Freistaat Thiringen dargestellt.

Informationen zur Stadtentwicklung und Stadterneu-
erung sowie zu konkreten Einzelmafinahmen wurden
den uns zur Verfligung gestellten Rahmenplidnen und
Entwicklungskonzepten der jeweiligen Gemeinden
entnommen. In Bezug auf Gestaltungsaspekte waren
die Dokumentationen zu den Einzelmafinahmen auf-
schlussreich, insbesondere die Stadtboden-, Beleuch-
tungs- und Moblierungskonzepte. Die angegebenen
Zahlen zu Kosten, Finanzierung und Férderung der
Einzelmafdnahmen basieren auf Angaben des Landes-
verwaltungsamtes, erginzt durch Informationen der
Gemeinden oder Sanierungsbeauftragten bzw. -triger.
Allgemeine gemeindebezogene Daten und Zahlen
wurde den o.g. Planwerken entnommen oder beim
Thiiringer Landesamt fur Statistik eingeholt. Ergénzt
wurde dieses Quellenstudium durch Besichtigungen vor
Ort, teilnehmende Beobachtungen und Interviews mit
Passanten, Nutzern und Anwohnern.

Von herausragender Bedeutung fur die Erstellung der
vorliegenden Broschiire waren die mehrstiindigen, in-
tensiven Gespriche mit den Vertretern der Stadtverwal-
tungen, den Sanierungsbeauftragten und -trigern sowie
den beteiligten Fachplanern.

Fiir ihre Unterstiitzung sei ihnen an dieser Stelle aus-
driicklich gedankt. Die bemerkenswerte Offenheit und
Bereitschaft zur kritischen Auseinandersetzung unserer
Gesprichspartner werten die Verfasser als ermutigen-
des Beispiel einer von Transparenz und Austausch
geprigten Planungskultur, zu deren Entstehung die
komplexen Prozesse der Stadterneuerung und Stadte-
bauférderung nicht unwesentlich beigetragen haben.
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ALLGEMEINE EINFUHRUNG

STADTEBAUFORDERUNG IN THURINGEN

6 Allgemeines

Seit 1971 stellt der Artikel 104a Abs. 4 GG die Basis fur
den Einsatz von Stadtebauférdermitteln dar. Dieser Ar-
tikel raumt dem Bund die Moglichkeit ein, den Landern
Finanzhilfen fuir besonders bedeutsame Investitionen
der Lander und Gemeinden (Gemeindeverbiande) zu
gewihren. Verfassungsrechtlich gilt die Stadtebaufér-
derung damit als Instrument der Wirtschaftsférderung,
das auf die Auslésung sogenannter Anstof3- und Mul-
tiplikatorwirkungen im 6konomische Bereich abzielt.
Als iibergeordnetes Ziel der Stiadtebauférderung gilt
jedoch die identititsstiftende und sozial integrierende
Wirkung von intakten, lebendigen Innenstadten und
Wohnquartieren. Zu ihren vorrangigen politischen
Aufgaben gehért deshalb die gleichwertige Herstellung
dieser Bedingungen fiir alle Teile der Bevélkerung.

Als fachiibergreifendes Leitprogramm iibernimmt die
Stidtebauférderung vielfach das Férdermanagement fuir
ein Sanierungsgebiet oder spezifische Sanierungsmaf-
nahme, indem sie den Mitteleinsatz aus anderen Pro-
grammen biindelt und aufeinander abstimmt. Auf diese
Weise ist die Stadtebauférderung in den 34 Jahren ihres
Bestehens zu einem zentralen Instrument der nachhalti-
gen Stadtentwicklung geworden.

In Thiiringen leistete die Stadtebauférderung von 1991
bis 2003 mit einem Investitionsvolumen von ca. 2,1
Mrd. Euro fir iiber 300 Gemeinden einen bedeutenden
Beitrag zur Sanierung und Entwicklung der Stidte und
Dorfer. Der in dieser Broschiire untersuchte Mafinah-
mebereich der Ordnungsmafinahmen stellt dabei nur
einen der vier férderfihigen Bereiche der Stiadtebaufor-
derung dar. Des weiteren werden die Vorbereitung von
Sanierungskonzepten zur Konkretisierung der Ziele und
Zwecke der Sanierung, Baumafinahmen sowie sonstige
Vorhaben - z.B. kommunale Férderprogramme, Vergu-
tungen von Sanierungstrigern durch Stadtebauférder-
mittel - geférdert.



UBERSICHTSKARTE THURINGEN

Untersuchte Standorte

@ Strategische Massnahmenprogramme

Spezifische Massnahmekategorien
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OFFENTLICHER RAUM IN DER NEUEREN STADTENTWICKLUNGSPOLITIK

Kaum ein anderes Feld der raumlichen Stadtentwick-
lungspolitik hat in den letzten anderthalb Jahrzehnten
weltweit eine solche Entfaltung erfahren wie die Planung
des 6ffentlichen Raums. Angekiindigt hat sich dies,

als Barcelona im Zusammenhang mit der Ausrichtung
der Olympischen Spiele 1992 Kommunalpolitikern und
Fachleuten aus aller Welt vorfiihrte, wie wirksam es sein
kann, Schlusselprojekte der Stadtentwicklung etwa mit
einer akkuraten Verbesserung der innerstadtischen Plat-
ze und des Straenmobiliars zu begleiten. Der &ffentli-
che Raum wurde gleichsam neu entdeckt. Diskussionen
tiber die Umgestaltung bestehender oder die Schaffung
neuer Sffentlicher Rdume gelten seitdem nicht mehr als
Themenreservat fir erlebnishungrige Wohlstandsbiirger
oder &sthetisierende Flaneure, sondern als Betitigungs-
feld handfester Stadtpolitik.

Die katalanische Metropole blieb nicht allein, andere
européische Grofistidte erweiterten den Begriff einer
Politik des &ffentlichen Raumes mit Beispielen, die nicht
immer spektakular, aber doch tiberzeugend wirkten.
Das franzésische Lyon etwa erlangte durch eine auf-
windige und stilsichere Veredelung der Innenstadt eine
Uber die Grenzen Frankreichs hinaus strahlende Erho-
hung seiner Attraktivitat. Unter den deutschen Stadten
sticht Berlin hervor, wo in den 1990er Jahren die stidte-
bauliche Kulisse fiir MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
ebenso erweitert wurde wie der Katalog der verfolgten
Ziele. Der Ausbau der City in der Friedrichstadt, die Pro-
filierung als Regierungssitz am Spreebogen, aber auch
der Kampf gegen die soziale Erosion in benachteiligten
Quartieren beider Teile der Stadt waren ohne gut vor-
bereitete, sehr differenzierte und teilweise aufwindige
Eingriffe in bestehende oder neu entstandene 6ffentli-
che Rdume undenkbar.

Miihlhausen, Ober-
markt

Gestiegener politischer Bedarf

Wie lsst sich diese verstirkte Hinwendung der Stadt-
entwicklungspolitik zum &ffentlichen stadtischen Raum
erkldren? Es sind vor allem fiinf Ursachenbiindel, die
der Blick auf die internationale Praxis hervortreten ldsst:

1. Die Kaufkraft eines betréichtlichen Teils der Bevélke-
rung ist gewachsen. Da sich zugleich die verfiigbaren
Freizeitquanten erhdht und ein erlebnisorientiertes
Konsummuster durchgesetzt haben, ergibt sich eine
stirkere Nachfrage nach gepflegten und anregenden
zentralen und subzentralen Bereichen in der Stadt.



2. Standortentscheidungen von Unternehmen und von
Privathaushalten werden nicht allein durch | harte“
Ansiedlungsfaktoren wie Verkehrsgunst oder Immobi-
lienpreise beeinflusst, sondern in wachsendem Mafe
durch ,weichere* Kriterien. Gegentiber der Konkurrenz
anderer Stidte, suburbaner Einkaufs- und Freizeitzen-
tren oder peripherer Eigenheimsiedlungen kann die
gelungene Gestaltungsqualitit einer innerstadtischen
EinkaufsstraRe oder das Flair eines in oder nahe der
Altstadt gelegenen Vergniigungsviertels das ausschlag-
gebende Entscheidungskriterium sein.

3. Bei verminderten materiellen Handlungsressourcen
bauen viele Gebietskérperschaften die Gestaltung des
offentlichen Raums als Auffangposition aus, um mit
verhiltnismafig geringen, aber gut sichtbaren Mitteln
kommunale Tatkraft vorzufiihren, das Zentrum oder
einzelne Wohngebiete attraktiver zu présentieren und
auch, um private Folgeinvestitionen auszulésen. Auch
als stabilisierende Handlungssphire fir partizipative
Gestaltungsverfahren, die destabilisierten Nachbar-
schaften die Chance bieten, das eigene Wohngebiet ge-
meinsam zu gestalten, sind Eingriffe in den &ffentlichen
Raum verhiltnismaRig guinstig zu verwirklichen.

4. Stdrker als frither gehért heute der Einsatz des eigens
gestalteten 6ffentlichen Raums zur Grundidee beim Bau
oder der Erneuerung von kulturellen und politischen
Einrichtungen. Das Umfeld solcher Projekte, zumal
wenn sie eine Leuchtturmfunktion haben sollen, muss
in der Regel gestalterisch spiirbar aufgewertet werden.

5. SchlieRlich bietet sich der éffentliche Raum als eine
unersetzliche Handlungssphire an, wenn eine Stadt
ihre stidtebauliche Individualitit, ja ihre historische
Identitat gegentiiber der Austauschbarkeit globalisierter
Orte herausarbeiten will.

Eine erfolgreiche Politik fiir den &ffentlichen Raum
stellt sich allerdings nicht von allein ein, gewisse Typen
von Konflikten sind an der Tagesordnung. So ist es oft
schwierig, in Gestaltungsfragen eine Lésung zu finden,
die sowohl der lokalen Bevélkerung der Gegenwart
gefillt als auch den Architekten und Verantwortlichen
angemessen erscheint, um Zuziehende, Besucher und
Investoren auch in Zukunft anzusprechen. Besonders
aufwindig ist in aller Regel die Koordination der Ein-
griffe im 6ffentlichen Raum mit den Zeit- und Investi-
tionsplanen der verschiedenen Versorgungstrager, und

die Abstimmung der fiir sie mageblichen funktionalen
und normativen Anforderungen auf die stddtebauli-
chen und stadtplanerischen Zielsetzungen. Der gleiche
Abstimmungsbedarf gilt in besonderer Weise auch fiir
verkehrsplanerische Belange. Im Vorfeld der Beschif-
tigung mit derart gelagerten Einzelfragen miissen die
politisch Verantwortlichen schliefilich erst den Weg
finden, wie Férdermittel so verteilt werden kénnen, dass
der Gesamteffekt fiir Land, Stadt oder Dorf optimal ist,
was dadurch erschwert wird, dass sich Wirkungen in
diesem Bereich nur indirekt einstellen. Damit ist ein
Grundproblem des férderpolitischen Umgangs mit dem
offentlichen Raum angesprochen: Positive Folgen von
Mafdnahmen in diesem Bereich sind zumeist eindeutig
sichtbar, ihre Ausmafle aber kaum quantifizierbar. Auch
lassen sich die ausgel6sten privaten Folgeinvestitionen
nicht exakt und vollstindig quantifizieren.

Unsere Untersuchung

Diese Aspekte und Fragestellungen waren bestimmend
fur die Untersuchung der in Thiiringen von 1990 bis
2003 geférderten und umgesetzten Mafinahmen im
offentlichen Raum, die kiirzlich von der Bauhaus-Uni-
versitdt Weimar im Auftrag des damals zustindigen
Thiringer Innenministeriums durchgefiihrt wurde.

Auf Grundlage der Auswertung einer Vielzahl von Fall-
beispielen erstellten die Professuren Entwerfen und
Siedlungsbau sowie Raumplanung und Raumforschung
an der Fakultdt Architektur die vorliegende Informa-
tionsbroschiire, in der eine Auswahl reprisentativer
Beispiele in verschiedenen Kommunen vorgestellt und
im Hinblick auf die Sinnhaftigkeit der MaRnahmen und
der Verfahren bewertet werden.

Bevor die Ergebnisse der Studie in den folgenden Kapi-
teln ausfiihrlich dargelegt werden, erfolgt hier eine erste
Vorstellung und Bewertung.

1. Auch innerhalb Thiiringens lasst sich nachvollziehen,
dass das Handlungsfeld 6ffentlicher Raum systematisch
fir ganz unterschiedliche stadtentwicklungspolitische
Zielkataloge eingesetzt wird. So wurde beispielsweise in
Mihlhausen die Bewahrung des Charakters einer ein-
zigartigen historischen Altstadt geférdert, in Bad Lan-
gensalza die Starkung des Profils als Kurort, in Erfurt
den Ausbau der Funktionen einer Landeshauptstadt, in
Weimar die Bereitstellung einer unentbehrlichen mate-
riellen Basis fiir die erste Européische Kulturhauptstadt



ALLGEMEINE EINFUHRUNG

Thiringens und in Ruhla die Neuorientierung einer
empfindlich deindustrialisierten Stadt.

2. Der Einsatz von Férdermitteln erscheint auch hin-
sichtlich der begtinstigten stadtebaulichen Kulissen und
Mafdinahmetypen breit gestreut. So sind Marktplatze
und Fulgidngerzonen, aber auch Spielplitze und das
Wohnumfeld von Wohngebieten neu gestaltet worden,
fuBldufige Verbindungen und Treppenanlagen ebenso
wie Bundesstrafien aufgewertet, Flusslaufe renaturiert
und Bahnhofsvorplitze erneuert worden.

3. Breit angelegt erscheint die Férderungspolitik auch
hinsichtlich der Siedlungstruktur und des Territoriums:
Wir konnten feststellen, dass alle Oberzentren, alle
Mittelzentren und fast flichendeckend eine Vielzahl an
dérflichen Gemeinden mit der Férderung von Mafnah-
men im 6ffentlichen Raum erreicht wurden.

4. Ein rechnerischer Nachweis der wirtschaftlichen
Auswirkungen der Manahmen, insbesondere der pri-
vaten Folgeinvestitionen, ist schwierig. Dennoch ist die
Signalwirkung planerischer Entscheidungen zugunsten
der Aufwertung des 6ffentlichen Raumes in den meisten
untersuchten Fallen eindeutig ablesbar an der Zunahme
der Antrage auf Sanierungsgenehmigungen, dem Anteil
sanierter Geb4ude und der Vermietungsquote.

Die raumlich gestreute Mittelverteilung halten wir
angesichts der Ausgangssituation der Stadte und Ge-
meinden Thiringens im untersuchten Zeitraum auch
im nachhinein fiir angemessen. Eine weiterfiihrende
fachpolitische Aussage kann nur unter Beriicksichtigung
der im untersuchten Zeitraum stattgefundenen Veran-
derungen sowohl in der Férderpolitik des Landes wie
auch in den Sanierungs- und Stadtentwicklungsstrategi-
en der einzelnen Kommunen erfolgen.

Stadterneuerung und Offentlicher Raum: Wandel des
Stellenwerts

Wir erkennen einen Wandel in der Orientierung der
Sanierungsstrategien vieler Thiringer Stadte und Ge-
meinden im Hinblick auf den Stellenwert des 6ffentli-
chen Raumes. Dieser Wandel hat zum Einen mit den
Prioritaten zu tun, die unter Abwigung der vielzihligen
Erneuerungsaufgaben in unterschiedlicher Weise ge-
setzt wurden. So stand etwa bis Ende der 1990er Jahre
der immense Erneuerungsbedarf der haufig denkmal-
geschiitzten 6ffentlichen und privaten Hochbauten im
Mittelpunkt und dabei, vor allem zu Beginn jenes Jahr-
zehnts, zunichst die reine Bestandssicherung. Mafinah-
men zur Gestaltung von Straen, Gassen und Plitzen
wurden zwar realisiert, jedoch zumeist ergdnzend zur

Erneuerung von Gebauden oder zur Sanierung von
im Strafdenraum verlegten Leitungen der technischen
Infrastruktur. Die MaRnahmen im 6ffentlichen Raum
standen gleichsam im Schatten der umfangreichen
Gebéudesanierung.

Zum anderen verinderten sich ab Mitte der 199o0er
Jahre die Zielvorstellungen und damit auch die Planun-
gen und Konzepte der Stadtentwicklungspolitik. Die
meisten Kommunen des Freistaates durchliefen in den
ersten Jahren nach der Wiedervereinigung einen rasan-
ten Prozess der Verdnderung ihrer Wirtschaftsstruktur,
der vielerorts den Charakter einer tief greifenden De-
industrialisierung hatte. Vorherrschend war ein eigen-
timliches und oft widerspriichliches Nebeneinander
von Wachstums- und Investitionseuphorie einerseits
und rapidem Verlust der traditionellen 6konomischen
Standbeine andererseits. In der zweiten Halfte der
1990er Jahre, als dieser Anpassungsprozess eine ge-
wisse Beruhigung fand und auch die Wachstums- und
Expansionserwartungen nach und nach auf ein realisti-
scheres Maf3 schrumpften, begannen viele Kommunen,
ihre Zielvorstellungen fiir die Entwicklung der Gesamt-
stadt zu tiberdenken. Die Herausarbeitung spezifischer
Standortvorteile und -potenziale sowie die Betonung
unverwechselbarer urbaner Qualititen wurden zentrale
Anknupfungspunkte fur die Entwicklung neuer Leitvor-
stellungen. Die Strategien der Stadterneuerung wurden
nun im Hinblick auf den Beitrag, den sie zu diesen
neuen Zielen der Stadtentwicklung leisten kénnen,
prizisiert, die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes als
wirkungsvolles Instrument der Standortprofilierung
riickte in den Mittelpunkt.

Der Bedarf nach einer effizienteren Verwendung der
geringer werdenden Fordermittel durch die gezielte Nut-
zung der AnstofR- und Biindelungseffekte war sicherlich
ein weiterer wichtiger Grund fiir die Neubewertung

des offentlichen Raumes. In dieser Zeit entstanden
spezifisch fiir den éffentlichen Raum entwickelte Kon-
zepte, deren direkter Anlass oftmals einzelne wichtige
Privatinvestitionen bildeten, wie die Eréffnung der
Kaufhiuser am Anger in Erfurt oder die Ansiedlung
eines Rehabilitationszentrums in Bad Langensalza, die
an die flankierende Herrichtung ihres Umfeld gekoppelt
waren. Solche zunichst punktuellen Mafinahmen der
Erneuerung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
wurden anschlieflend zu flichendeckenden Strategien
verschmolzen bzw. erweitert. Die hiermit skizzierten
Perioden der Stadterneuerungsstrategien lassen sich
leicht modifiziert oder zeitlich verschoben bei fast allen
Kommunen des Freistaates nachvollziehen. Besonders
frithzeitig haben z.B. Weimar und Bad Langensalza,

im Rahmen der Vorbereitungen zur Européische Kul-



turstadt 1999 bzw. des Kurortentwicklungsplans, eine
gezielte Strategie zur Aufwertung des 6ffentlichen Rau-
mes entwickelt, im Bewusstsein seiner eigenstandigen
Bedeutung im stadtrdumlichen Gesamtgefuige.

Fiir den von uns untersuchten Zeitraum insgesamt gilt:
In sehr vielen Fillen legitimiert sich die Férderung von
Mafinahmen im &ffentlichen Raum aus ihrer tibergeord-
neten Bedeutung im Sinne einer zivilisatorischen Tat:
Sie war notwendig, um Stidte zu retten, insbesondere
historische Innenstidte, 6ffentliche Platze in Wohnge-
bieten und Dorfplitze, die sich in einem duferst preka-
ren Zustand befanden.

Zukiinftige Aufgaben

Thiringen hat sich in den 1990er Jahren eine rdumlich
gestreute Forderpolitik gegentiber dem 6ffentlichen
Raum praktiziert, was angesichts der homogenen
Siedlungsstruktur des Landes und dem allerorts hohen
Erneuerungsbedarf eine richtige Entscheidung war.
Nun ist in absehbarer Zeit weder in fiskalischer noch in
demographischer Hinsicht mit kriftigen Wachstums-
schiiben zu rechnen. Angesichts sinkender 6ffentlicher
Mittel und abnehmender Bevélkerungszahlen steht die
Stidtebauférderung wie andere Férderprogramme der
6ffentlichen Hand unter einem gestiegenen Legitimi-
tatsdruck. Effektivitat und Effizienz des Mitteleinsatzes,
die wirtschaftliche Nachhaltigkeit der Erneuerungsmaf-
nahmen sowie Qualitdts- und Ausstattungsstandards
stehen zur Diskussion. Zu erwarten ist, dass sich die
Auseinandersetzung iiber eine Neuorientierung der
Forderpolitik an der grundsatzlichen Entscheidung zwi-
schen einer breiten Streuung oder der gezielten Fokus-
sierung der Férdermittel polarisieren wird. Eindeutige
oder gar objektiv richtige Vorgaben dafir lassen sich
auch auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungs-
ergebnisse nicht formulieren. Vielmehr sollte u.E. ange-
strebt werden, im Rahmen einer transparent und offen
gefiihrten Auseinandersetzung zwischen Landespolitik,
Kommunen, Fachéffentlichkeit und Biirgern Klarheit
und Ubereinstimmung tber die raumlichen und inhalt-
lichen Kriterien fur die kiinftige Mittelverteilungspolitik
des Freistaats zu erlangen.

Dabei sind die Untersuchungsergebnisse in einem
Punkt allerdings eindeutig: unabhingig von der Lage
der Kommune im Territorium, der verfiigbaren stid-
tebaulichen historischen Bestidnde oder der mobili-
sierbaren Ressourcen erweisen sich die formulierten
Strategien der Stadterneuerung und Stadtentwicklung
und ihre Koharenz, Prignanz und Innovationsfihigkeit
als entscheidende Faktoren fiir die erfolgreiche Umset-
zung von Mafinahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen

Raumes. Die Gestaltung und Erneuerung der Straflen,
Platze und Griinrdume geniefden dort eine hohe Pri-
oritdt, wo die Qualifizierung des Stadtbildes und der
Stadtgestalt ein zentrales Element der Standort- und
Wirtschaftspolitik ist. Effektivitat und Effizienz der MaR-
nahmen hangen in nicht unerheblichem Mafde davon
ab, inwieweit es gelingt, punktuelle Einzelvorhaben in
diesen uibergreifenden Zusammenhang zu stellen und
Synergieeffekte zu férdern.

Selbstverstindlich umfasst das Aufgabenfeld der Ge-
staltung 6ffentlicher Stadtriume weit mehr Aspekte

und Zielstellungen als die einer reinen Standort- und
Wirtschaftspolitik. Dabei sei insbesondere auf die bisher
nicht ausreichend wahrgenommenen Potenziale hinge-
wiesen, die sich im Zusammenhang mit dem Stadtum-
bau in vielen Altbau- und Neubaugebieten im Zusam-
menhang mit Mafnahmen im 6ffentlichen Raum bie-
ten. Gewiss erlauben die verfigbaren materiellen und
personellen Ressourcen nur, einen Teil der jiingst freige-
raumten Grundstiicke oder der ilteren Brachflichen in
anspruchsvolle 6ffentliche Riume zu verwandeln, zumal
selbst renaturierte Fliachen einer Pflege bedurfen, die
erst finanziert werden muss. Dennoch verweisen wir auf
die Méglichkeit, in Wohngebieten, die durch den Riick-
bau strapaziert werden, den oft verunsicherten Bewoh-
nern systematischer als bisher die Méglichkeit zu ge-
ben, den Gebiude- und Funktionsverlust als Chance zu
erfahren. Wir denken nicht allein an die Aufwertung fiir
das Gebiet, die in der Existenz eines gepflegteren 6ffent-
lichen Raums besteht, sondern auch an den Gewinn an
Vertrauen und an lokaler Identifikation, die die kollektive
Entscheidung tiber die Gestaltung einer neuen Fliche
bedeuten kann. Fiir Familien, die Wohneigentum in
unseren Stadten erwerben wollen, gilt der Zustand des
offentlichen Raums im Umfeld ohnehin als erstrangiger
Indikator fiir die Qualitit des Viertels. Maf3nahmen im
6ffentlichen Raum sehen wir in den Wohngebieten wie
in den zu stirkenden Innenstidten in den nichsten Jah-
ren als einen zentralen Ansatz des Umbaus von Stadt
und Region in Thiringen.
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OFFENTLICHER RAUM ALS STANDORTFAKTOR EINER NACHHALTIGEN STADTSANIERUNG

Stralen und Plitze bilden ein System — und zwar das
einzige zusammenhingende System, dass es uns er-
mdglicht, eine Stadt als Kontinuum zu erfahren. Grund-
satzlich kann man sagen, dass der &ffentliche Raum das
Bild und die Identitét europiischer Stidte und Dérfer
mindestens so stark, wenn nicht sogar stirker bestimmt
als alle 6ffentlichen Gebiude. Er bildet ein addquates
eigenstandiges Pendant zum baulichen Bestand einer
Stadt.

In diesem Sinne sind uns die Qualitdten gut erhaltener
historischer Stiddte sehr wohl bewusst. Der Verlust
offentlicher Raume durch Kriegszerstérungen und die
Auf- und Umbauphasen der 1960er bis 1980er Jahre
wurde tiberwiegend als Verlust althergebrachter Orte

in den historischen Innenstadten wahrgenommen.
Flachenintensive Verbauung von Landschaft in Form
sich ausweitender Agglomerationen, neuer GroRwohn-
siedlungen und peripherer Umgehungsstrafden wurden
unter massiver Vernachldssigung der Kernstadte und
ihrer Freirdume vorgenommen. Auf neue, qualitativ gute
6ffentliche Raume in den Erweiterungs- und Zwischen-
stadtbereichen legte man wenig Wert. Sie waren zum
groRen Teil entweder von verkehrsplanerischen Ent-
scheidungen geprigt oder Restflachen einer ausschlief-
lich auf Gebdudeverwertung orientierten Baupolitik.

Mihlhausen, Rats- Die Ausgangsbedingungen zu Beginn der 1990er Jahre

strafe fur die Sanierung der Thiiringer (Innen-)Stadte waren
gekennzeichnet von dringendem Handlungsbedarf in
allen Bereichen. Der liberwiegend schlechte Zustand
von Gebiuden, Freiflichen und technischer Infrastruk-
tur, verbunden mit Leerstand, Dienstleistungs- und
Versorgungseinrichtungsdefiziten sowie ein wachsen-
des Verkehrsaufkommen, dem die Innenstidte nicht
gewachsen waren, verlangte nach umfassenden Sanie-
rungskonzepten. Erste Gebiudesicherungsmafinahmen
bildeten den Anfang einer umfassenden und gezielten
politischen und planerischen Prioritdtensetzung zur
Erhaltung und Erneuerung der Stadte und Dorfer.

Die seit dieser Zeit geférderten Mafdnahmen zur Neu-
ordnung des 6ffentlichen Raumes, welche hier unter-
sucht werden, thematisieren spezifische, aber durchaus
reprisentative Rahmenbedingungen und Strategien.
War der &ffentliche Raum bis Mitte der 1990er Jahre
noch eher ein Nebenaspekt bei Gebidudesanierungs-
mafinahmen, so ist seit einigen Jahren ein Paradig-
menwandel festzustellen, der in vielen Stidten und



Gemeinden Thiiringens auf Grundlage einer gezielten
Férderpolitik sichtbare positive Entwicklungen hervorge-
bracht hat: Der &ffentliche Raum wird wieder verstarkt
als eigenstiandiger Wert und wichtiger Standortfaktor fiir
eine wirtschaftlich nachhaltige Entwicklung betrachtet.

Am Beginn der Mainahmen stand die Konzentration
auf innerstidtische Sanierungsgebiete. Hier war eine
dringende Neuordnung des Verkehrs grundlegende
Voraussetzung fir jede weitere Sanierung. In der his-
torischen Innenstadt von Jena — eines der extremsten
Beispiele — waren 9o% aller Freiflichen vom ruhenden
oder fahrenden Verkehr belegt. Nur 1% der Gesamt-
bevélkerung wohnte noch in diesem Stadtbereich. So
oder dhnlich stellte sich die Situation in vielen Stadten
Thuringens dar. Nach anfanglich heftigen Auseinan-
dersetzungen in Stadtverordnetenversammlungen

und Gemeinderiten um massenhaft innerstidtische
Parkplatzstandorte als vermeintliche Investorenmagne-
te, wird dieses Thema inzwischen deutlich gelassener
behandelt. Dezentrale Stellplatzanlagen, wie sie bei-
spielsweise in Bad Langensalza angelegt wurden, bilden
ausgewogene Lésungen zwischen funktionaler Notwen-
digkeit und stadtraumlicher Vertraglichkeit. Diese Ab-
wiagungen zugunsten erlebbarer und benutzbarer Platze
spielen auch in anderen Stidten und Gemeinden eine
immer gréfere Rolle.

Im Zusammenhang mit dieser Untersuchung wurde
allerdings auch festgestellt, dass die Planung von
Verkehrsraumen in Thiringen meist ausschlieRlich in
Héanden von Verkehrsplanern liegt. Die Belange der
Gestalt des offentlichen Raumes werden dabei oft nicht
ausreichend beriicksichtigt, was bei kleinen Gemeinden,
deren Hauptstrafle gleichzeitig das Zentrum des Ortes
ist, grole Nachteile bis hin zur Zerstérung wesentlicher
ortsbildpragender Raumwirkungen mit sich bringt. Die
Einbeziehung von Architekten und Stadtplanern ist hier
unbedingt erforderlich.

Ab der 2. Hilfte der 1990er Jahre sind in Thiiringen
spezifisch fiir den 6ffentlichen Raum entwickelte Stra-
tegien und Programme zu beobachten, die auf die
Biindelung von Einzelmafinahmen abzielen. Wie wich-
tig solche Verkniipfungen fiir die gesamtstidtischen
Entwicklungschancen sind, wird deutlich am Beispiel
der Stadt Nordhausen, die den Anlass der Landesgar-
tenschau nutzte, um zwei Stadtteilzentren durch die
gestalterische Aufwertung einer Verbindungsachse und

Bad Langensalza,
Topfermarkt
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der Realisierung eines innerstadtischen Griinkonzeptes
raumlich miteinander in Verbindung zu setzen.

Das Thema des innerstidtischen Griins als weicher
Standortfaktor wird zur Zeit angesichts der zuriickge-
henden Bevélkerungszahlen und der damit verbunde-
nen abnehmenden Dichte in den Siedlungsbereichen
verstarkt diskutiert. Immer mehr Stadtplaner und einige
Stadte betrachten diese Tendenz als Chance und auch
in ,nicht-schrumpfenden* Stidten Deutschlands wird
das Leitbild einer durchgriinten Stadt in den Zentrums-
bereichen verfolgt. So hat Miinchen vor einigen Jahren
eine ,50/50 Ratio“ als Leitbild fiir innerstddtische Neu-
bauquartiere entwickelt: Nur 5o Prozent der Flachen
werden bebaut, die andere Hilfte bleibt frei fiir gut ge-
staltete Parks und &ffentliche Freirdume. Auf lange Sicht
versprechen sich Stadt und Investoren mehr Rentabili-
tat durch mehr Freizeitqualitdt mitten in der Stadt.

Der iiberwiegende Anteil der Férdermittel fiir den
6ffentlichen Raum in Thiiringen floss bisher in die
Sanierungsgebiete der Innenstidte. Hier konnten in
vielen Fillen (iber eine hochwertige Instandsetzung von
Freiflichen und Stadtraumen die Identit4t und urbane
Funktionsfahigkeit v.a. historischer Stadtbereiche wieder
hergestellt werden. Beispiele modischer kostspieliger
Belanglosigkeiten bzw. die Uberfrachtung durch Stadt-
mobiliar in Bereichen wo schlichte, gut ausgesuchte
Materialien und Gestaltungselemente angebracht gewe-
sen waren wurden weitgehend vermieden. Die fachlich
fundierte Schlussigkeits- und Wirtschaftlichkeitspriifung
im Bewilligungsverfahren Thiringens hat sich offenbar
bewihrt.

Der nachhaltige Erfolg bewusst eingesetzter - der jewei-
ligen Situation und Bedeutung eines Bereichs angemes-
senen - Férdermittel ist offensichtlich.

Eine gezielte Sanierung und Gestaltung des 6ffentlichen
Raums stabilisiert Innenstadte und ganze Stadtgefiige
und férdert private Sanierungsaktivititen.

Die Wechselwirkung zwischen dem baulichen Zustand
von Gebduden und Freiflichen in der Stadt wird bei
Vorbereitenden Untersuchungen zur Stadtsanierung
immer wieder deutlich. Der rdaumlich mangelhafte Zu-
stand des stadtischen Raums steht in direktem kausa-
len Zusammenhang mit Verfall, Leerstand und sozialen
Problemen. Umgekehrt kann diese Wechselwirkung
genutzt werden, um iiber Sanierungsmafinahmen im



offentlichen Raum Synergieeffekte und private Investiti-
onsbereitschaft auszulésen. In diesem Zusammenhang
ist auch die gezielte Férderung von kleinteiligen, stadt-

bildpragenden Mafinahmen an privaten Gebiuden, wie
Fassadensanierungen oder Vorgarteninstandsetzungen,
in Eigenregie von Gemeinden als zusatzliches positives
Steuerungsmittel anzusehen.

Auch wenn bereits grofie Erfolge fiir den 6ffentlichen
Raum in den Innenstddten Thiringen erzielt wurden,
besteht weiterhin grofRer Sanierungsbedarf in den
Innenstadtrandbereichen. Vor allem die Griinderzeitge-
biete, deren Freirdume in unmittelbarem entwurflichen
Zusammenhang mit den Gebauden betrachtet werden
miissen, sind in teilweise problematischem Zustand.
Nach umfangreichen Sanierungsprogrammen der letz-
ten Jahre und angesichts der knapper werdenden Mittel
wird es immer mehr darauf ankommen, private Aktivi-
taten und Investitionen zu initiieren. Geférderte Maf-
nahmen im &ffentlichen Raum sind als Impulsgeber gut
geeignet. Zahlreiche Beispiele belegen den Erfolg.

Bild links:
Miihlhausen,
BollstraRe

Bild rechts:
Nordhausen,
BarfiilerstraRe






STRATEGISCHE MASSNAHMENPROGRAMME IN THURINGEN

Ausgewibhlte Beispiele fiir realisierte oder in der Umsetzung befindliche
Mafinahmen zur Gestaltung und Erneuerung des &ffentlichen Raumes
illustrieren die stadtentwicklungspolitischen Strategien, die die Thiringer Stadte
und Gemeinden als Antwort auf den allgemeinen Strukturwandel

formuliert haben. Sie zeigen insbesondere den Beitrag, den die Aufwertung des
offentlichen Raumes im Rahmen der Erneuerung der Stédte leistet.
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BURGERSTOLZ DES MITTELALTERS

18 Erfurt

Grofle Sanierungsgebiete
»Erweiterte Altstadt"

»Innere und Auflere Oststadt"
»Brihl“

Einwohner Gesamtstadt 2002

Anteil Einwohner Sanierungsgebiet 2002
»Erweiterte Altstadt"
»Innere und Auflere Oststadt"

Stadtebauférderung 1990-2003

Anteil fiir MaRnahmen im
sffentlichen Raum

bis Ende der 1990er Jahre
seit ca. 2000

180 ha
177 ha
24 ha

ca. 196.500 EW

ca.7,5%
ca. 6,5 %

ca.162,7 Mio €

ca.10%
ca.40 %

Die Landeshauptstadt Erfurt bildet den Siedlungs- und
Bevélkerungsschwerpunkt des Freistaates Thiiringen.
Als wichtigstes Wirtschafts-, Dienstleistungs- und Ver-
waltungszentrum tibernimmt die Stadt Wachstums- und
Entwicklungsfunktionen fiir das gesamte Bundesland.
Die im geographischen Zentrum Erfurts gelegene his-
torische Altstadt zeichnet sich durch ein nahezu unzer-
stortes, mittelalterlich geprigtes und geschlossenes
Raumgeflige aus und verkérpert einen der grofiten er-
haltenen Stadtgrundrisse aus dieser historischen Epo-
che in Deutschland. Dome, Kirchen und Klosteranlagen
sowie eine Vielzahl denkmalgeschiitzter Birgerhduser
der Gotik und Renaissance bilden ein baulich-kulturel-
les Gesamtensemble von nationaler und internationaler
Bedeutung.

Die seit 1991 in der erweiterten Altstadt ausgewiesenen
Sanierungsgebiete umfassen mit rund 200 Hektar eine
betréchtliche GréRe. Hinzu kommen das 1996 festge-
setzte griinderzeitliche Sanierungsgebiet Innere und
AuRere Oststadt mit knapp 180 Hektar sowie das west-
lich der Altstadt am Petersberg gelegene, wesentlich
kleinere Briihl, das 1999 als Sanierungsgebiet ausge-
wiesen wurde. Summiert belegen die Sanierungsge-
biete knapp 15% der urbanen, d.h. zusammenhiangend
bebauten Stadtfliche. Mehr als 76% der zwischen 1991
und 2003 erhaltenen Stidtebauférdermittel wurden in
die Erneuerung der erweiterten Altstadt investiert, wih-
rend fiir die Sanierung der griinderzeitlichen Bestiande
in der Oststadt mit 17,5 Mio € zusatzlich umfangrei-
che Férdermittel aus dem EU-finanzierten URBAN-
Programm akquiriert werden konnten. Die planerische
Bauvorbereitung und die Verwaltung der Férdermittel
liegt weitgehend in Handen der Stadtverwaltung, vor-
nehmlich beim Amt fiir Baukoordinierung, Stadterneue-
rung und Denkmalpflege, das sich projekt- oder gebiets-
bezogen von verschiedenen Planungsbiiros unterstiit-
zen lasst. Ausnahme bildet das Sanierungsgebiet Briihl,
dessen Erneuerung weitgehend von der Landesentwick-
lungsgesellschaft Thiringen mbH (LEG) betreut wird.



Anfang der goer Jahre begann der Erneuerungsprozess
der Altstadt Erfurts mit ersten Sicherungsmafinahmen
an besonders gefihrdeten Gebduden und Einzeldenk-
malen. Heute gelten grof3e Teile der Inneren Altstadt
um den Domplatz, Kramerbriicke, Fischmarkt, Anger
und Hirschgarten als weitgehend saniert. Die Erneu-
erung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes war
dabei bis Ende der 1990er Jahre von eher nachgeordne-

ter Bedeutung, der riesige Erneuerungsbedarf der histo-

rischen Bausubstanz dringte die Auseinandersetzung
mit den Strafden, Gassen und Plitzen der Altstadt in
den Hintergrund. Ende der 1990er Jahre wurde jedoch

die Notwendigkeit einer zligigen und intensiven Aufwer-

tung des &ffentlichen Raumes erkannt.

JohannesstrafRe

So weist das im Jahr 2000 vorgelegte Freiraumkonzept
fur die erweiterte Altstadt auf die Bedeutung des &ffent-
lichen Raumes fiir die Entwicklung eines attraktiven
Stadtbildes hin und bezeichnet ihn als wesentlichen
Standortfaktor fiir die Entwicklung von Handel, Kultur,
Wirtschaft und Tourismus. Die zunehmende Bedeutung
der Aufwertung von Straflen, Gassen und Plitzen mani-
festiert sich z.T. bereits in den im Folgenden dargestell-
ten Beispielen:

- der Erneuerung des zentralen Geschiftsbereiches am
Anger,

- der Sanierung der Johannesstrafle,

- der Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes und

- einzelner MaRnahmen im jiingsten Sanierungsgebiet,
dem Bruihl.

Bahnhofsquartier
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Der vom Biiro GTL,
Kassel, gestaltete
Anger. Blick vom
Centrum-Kaufhaus in

Richtung Anger-Eck

Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Mafnahme

Anteil Stadtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

1999-2002
vereinfachtes Verfahren

6,6 Mio €
ca. 24 %

EFRE

Eigenmittel der Stadt
Anliegerbeitrage (KAG)

ANGER

Der Anger ist das Herz der Innenstadt, ,Orientierungs-
hilfe und Einkaufsmeile, Laufsteg und représentatives
Prunkstiick®, wie er in der Dokumentation zu 10 Jahren
Stadterneuerung in Erfurt treffend beschrieben wird.
Anlass fiir die 2002 abgeschlossene Neugestaltung des
norddstlichen Abschnittes des Angers waren der Um-
bau des ehemaligen Centrum-Kaufhauses und der Neu-
bau des Geschiftshauses am Anger-Eck, die im Novem-
ber 1999 eréffnet wurden.

Zielstellung

Ziel der Aufwertung des Platzbereiches war die Stabili-
sierung und Férderung des Handels im Zentrum Er-
furts. Die Ansiedlung von Handelsketten, kombiniert
mit der Schaffung eines hochwertigen urbanen Ambi-
entes und ergénzt durch traditionellen, ortsanséssigen
Einzelhandel in City-Randlagen, gilt als Voraussetzung
fiir das Bestehen in der Konkurrenz zum grof¥flichigen
Einzelhandel an der Peripherie. Im Zuge der Umgestal-
tung wurde der gesamte 6ffentliche Raum einschliefdlich
des unterirdischen Leitungsnetzes erneuert.

Verfahren

Mit dem 1999 ausgelobten Realisierungswettbewerb fuir
die Angerneugestaltung begann ein Planungs- und Bau-
prozess, dessen samtliche Phasen, koordiniert durch
die Bauverwaltung der Stadt Erfurt, in ein umfangrei-
ches Verfahren der Buirger-, Anlieger- und Nutzerbera-
tung eingebettet waren. Durch Ausstellungen, éffent-
liche Foren und Buirgerworkshops entwickelte sich ein
intensiver Dialog mit Eigentiimern, Mietern und inte-
ressierten Biirgern, der die Berticksichtigung der Biir-
gerwiinsche wihrend des Planungs- und Bauprozesses
ermdglichte.

Umsetzung

Im Ergebnis dieses aufwindigen Verfahrens kam ein
Gestaltungskonzept zur Ausfiihrung, das eine gelunge-
ne Verbindung des historischen Raumes mit zeitgemai-
Ren Anforderungen erreicht. Unter Beriicksichtigung
der Belastungen durch den Anlieferverkehr wurden fuir
die Oberflachengestaltung 18 cm dicke Granitplatten
mit einem besonderen Unterbau gewihlt, wobei der
Angerbrunnen unmittelbar in die Platzfliche eingebettet
wurde. Der historisch typische Kalkstein kam im Bereich
rund um die Kaufmannskirche am Nordrand des Angers
zum Einsatz. Die Méblierung mit Strafenbahnhaltestel-
len, Sitzmébeln, Leuchten und Blumenkiibeln erfolgte
mit eigens entworfenen Modellen. Nach z.T. leiden-
schaftlich gefiihrten Auseinandersetzungen mit der Of-
fentlichkeit wurden bestehende Baume am westlichen
Anger erhalten und weitere Baumpflanzungen vor dem
Ursulinenkloster und der Post vorgenommen.



JOHANNESSTRASSE

Die nérdlich des Angers gelegene Johannesstrafie gilt
als einer der bauhistorisch hochwertigsten Stadtrau-
me in der Altstadt. Die vorwiegend aus der Gotik und
Renaissance stammenden Einzeldenkmale erfordern
eine sorgfiltige Gestaltung. Die Notwendigkeit der Er-
neuerung dieser Strafle ergab sich aus der hohen Dich-
te baulicher, struktureller und funktionaler Missstin-
de in der Oberfliche der Strafle und Gehwege sowie
in der angrenzenden Bebauung. Weiterer Anlass war
der schlechte Zustand der Gleisanlagen, tiber die der
gesamte StraRenbahnverkehr in den Erfurter Norden
verlduft.

Zielstellung

Ausgestattet mit einem besonderen innerstidtischen
Flair soll die Johannesstrafie auch kiinftig Raum fuir
Fachgeschifte mit hochspezialisiertem Bedarf und
Dienstleistungen bieten. Die Verbreiterung der Gehwe-
ge, deutliche Markierung der Fahrbahn und Wiederher-
stellung der gotischen Grundprinzipien der Strasse soll-
ten zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitit der Strafle
beitragen.

Verfahren

Das von der Bauverwaltung geleitete Planverfahren be-
gann 1997 mit Voruntersuchungen zur Verkehrsftihrung.
Im Jahr 2000 erfolgte die Beauftragung der Fachplaner,
A1-Planteam aus Eisenach fiir die Oberflichengestal-
tung und Griinplanung sowie Poch & Partner fir die
Tiefbauplanung. Die Auswahl erfolgte auf Grundlage
eines im Vorfeld durchgefiihrten allgemeinen Bewer-
bungsverfahrens fiir Fachplanungen im 6ffentlichen
Raum. Da die Kommune in vielen Fillen Planungsleis-
tungen direkt beauftragen kann, aber trotzdem Transpa-
renz und Quialitat sichergestellt werden sollten, wurde
1998 ein projektunabhingiges Auswahlverfahren zwi-
schen in Thiiringen anséssigen Biiros durchgefuihrt.
Auf Grundlage der Referenzen der Firmen, Beispiele
geplanter und durchgefthrter Mainahmen sowie eines
Probeentwurfs wurde ein ,,Planerpool“ fiir die Vergabe
von Planungsauftrigen zusammengestellt.

Der Erneuerungsprozess der Johannesstrafie wurde
von einer systematischen Offentlichkeitsarbeit beglei-
tet. In der Planungsphase zweites Halbjahr 2000 wur-
den Informationsveranstaltungen fir Anwohner und
Gewerbetreibende durchgefiihrt, Vorentwiirfe 6ffentlich
diskutiert und der Ablauf der Baumafinahmen erliutert.
Das koordinierende Baubiiro bezog einen leerstehenden
Laden in der Johannesstrafle, was sich besonders in der
Bauphase bewahrte. Um den anséssigen Handel wah-
rend der Bauarbeiten zu unterstiitzen, wurde erganzend
eine Kampagne mit dem Motto ,,Neue Wege fiir die Jo-
hannestrale“ gestartet, mit der die értlichen Gewerbe-
treibenden zu publikumswirksamen Aktivitaten wie der

Erstellung von Hinweisschildern, der Organisation von
Strafden- und Hoffesten u.i.m. motiviert werden sollten.

Umsetzung

Fir die Oberflichengestaltung der Gehwege wurde eine
Kombination aus Granitkleinpflaster und Plattenbén-
dern gewahlt. Durch Bordhéhen von 12 — 15 cm konnten
zusatzliche Schutzvorrichtungen wie Poller vermieden
werden. Zur Reduzierung der Lirmbelastung durch die
StraRenbahn wurde eine schallschluckende Verlegungs-
art der Schienen auf Betonplatten entwickelt. Die Fahr-
bahn erhielt eine Befestigung in Gussasphalt mit einer
Einstreudecke als obere Verschlei8schicht. Im Eingangs-
bereich der Johannesstrafle hinter der Kaufmanns-
kirche wurde die auf dem Anger eingesetzte Leuchte
verwendet, im tibrigen Verlauf kam aus Platzgriinden
eine Abspannungsleuchte zum Einsatz. Wichtige, den
Stadtraum priagende Gebiude, wie der Kirchturm am
nordlichen Ende der Straf3e, werden durch gezielt aus-
gerichtete Strahler hervorgehoben. Als Stralenmobiliar
wurden andernorts in der erweiterten Altstadt bewzhrte
Modelle verwendet.

Zeitraum einschlieRlich

Planung und Realisierung 2000-2002

Sanierungsverfahren vereinfachtes Verfahren

Gesamtkosten der
Mafinahme

Anteil Stidtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

2,01 Mio €
ca. 61 %

Eigenmittel der Stadt und
der Versorgungstriager
Anliegerbeitrige (KAG)
Fordermittel des
Umweltministeriums
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Johannesstrafle, Blick
nach Norden auf den
Johanneskirchturm
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JOHANNESSTRASSE — EINE NAHAUFNAHME

Das Sanierungsgebiet , Erweiterte Altstadt“ zu dem
auch die Johannesstrafe zihlt, wird im vereinfachten
Verfahren erneuert. Die nérdlich des Angers, dem zen-
tralen Innenstadtbereich Erfurts gelegene Johannesstra-
e wurde zwischen 2000 und 2002 saniert. Als Standort
fur spezialisierten Handel und Dienstleistungen wirkt
die Strafle komplementar zum stid-westlich von ihr ge-
legenen Stadtzentrum. Finanziert wurde die Sanierungs-
mafRnahme Johannesstrafle durch Mittel aus dem B-
L-Programm Stddtebaulicher Denkmalschutz (BL-SD).
Zusitzlich kam das Thiringer Landesprogramm
TL--SSM zur Anwendung wodurch der Eigenanteil der
Stadt Erfurt auf ca. 10% gesenkt werden konnte. Dem
vereinfachten Sanierungsverfahren entsprechend wur-
den die Anwohner der Johannesstrafie durch Erhebung
von KAG-Beitragen, insgesamt rund 640.000 Euro, an
der Finanzierung der MaRnahme beteiligt. Laut Schit-
zungen lagen die Privatinvestitionen fiir die wahrend
oder nach der Baumafinahme durchgefiihrte Sanierung
der Gebiude der Johannesstrafle bei 5 Mio. Euro. Dem-
nach steht 1 Euro Stidtebauférderung bei der Mafnah-
me Johannesstrafle zu 4,2 Euro angestofRener Privatin-
vestition. Die Sanierung der Gebaude im Maf3nahmen-
umfeld wurde dabei nicht durch zusitzliche Férdermit-
tel angestoflen. Zusitzliche 6ffentliche Mittel kamen

bei der Manahme vom Bundesverkehrsministerium

in Héhe von rund 1,67 Mio. Euro fiir den Bau und die
Ausstattung der Haltestellen sowie vom Ministerium
fiir Bau und Verkehr in Héhe von rund 550.000 Euro fiir
den Ausbau der Gleisanlagen in der JohannesstrafSe.

Gesamtkosten der Mafdnahme (GK) 2.007.800 €
KAG-Beitrage 640.000 €

Férderbetrag 1.367.800 €
Bund 547.500 €
Land 680.000 €
Gemeinde 140.300 €

zusitzliche 6ffentliche Mittel fiir
die MaRnahme

Bundesverkehrsministerium 1.677.037 €
Thiiringer Ministerium fiir Bau und Verkehr 547.082 €

= = Grenze Mafinahmenbereich

unmittelbares Umfeld / Grundlage der Erhebung

Lageplan MaRnahme Johannesstrae (Abb. 1)



In der Untersuchung der Antrége auf Sanierungsgeneh-
migung nach §144 BauGB wurden 98 Gebiude bzw. 100
Grundstiicke entlang der JohannesstraRRe betrachtet.
Die Eigenttimerstruktur stellt sich in der Johannesstras-
se wie folgt dar: 73,5% Privateigentiimer, 24,5% Woh-
nungsgesellschaften bzw. Wohnungsbaugenossenschaf-
ten und 2% offentliche Gebiude. In Abb.3 wird die Men-
ge der Antrage auf Sanierungsgenehmigung im Maf3-
nahmenumfeld pro Jahr auswertet. Zum einen fallen die
Wellenbewegungen auf, mit denen die Zahl der Antrige
auf Sanierungsgenehmigungen zyklisch zu- und wie-
der abnimmt. Wie in anderen Fallbeispielen |6ste auch
in der JohannesstraRe die férmliche Festsetzung des
Sanierungsgebietes eine Vielzahl von Antragstellungen
aus. Die folgenden Spitzenjahre 1994 und 1998 stehen
in keinem unmittelbaren Zusammenhang mit 6ffentli-
chen, die Johannesstrafle direkt betreffende Mafnah-
men wie Planungen oder Investitionsentscheidungen.
Beeindruckend ist jedoch der absolute Nullpunkt, der in
den Jahren 1996/97 erreicht wird. In diesem Zeitraum
wurde kein einziger Antrag auf Sanierungsgenehmigung
in der Johannesstrafle gestellt. In den folgenden Jahren
ist dagegen eine deutliche Korrelation zwischen den
Mafnahmen zur Umgestaltung der Johannesstrafie und
der Zahl der Antrage zu erkennen. So ist ab Planungs-
beginn im Jahr 2000 bis heute eine stetige Zunahme
festzustellen.

Vor Beginn der Erneuerungsmafnahme Johannesstrafie
waren 46% der umliegenden Gebaude saniert. Heute,
ca. drei Jahre nach Bauende, sind 67% der Gebiude
der JohannesstrafRe in einem teilsanierten/sanierten
Zustand bzw. werden derzeit modernisiert und instand
gesetzt. Fiinf der 98 Gebiude in der Johannesstrafie
sind Neubauten, die zwischen 1998 und 2002 errichtet
worden sind. Der Fall Johannesstraf3e belegt eindeutig
den Zusammenhang von Sanierungsgrad und Nutzung
von Wohn- bzw. Gewerbeflichen. Insgesamt betrifft
Teil- bzw. Komplettleerstand etwa 14% der Geb&ude der
Johannesstrafle, wovon 85% unsanierte Gebédude dar-
stellen. Wesentlich geringer mit 29% ist der Leerstand
bei teilsanierten Gebauden. Bei modernisierten Gebau-
den und Neubauten fiihrt die Bauverwaltung den Leer-
stand von 23% und 25% in erster Linie auf den kurzen
Zeitraum seit Fertigstellung der Manahmen zur Her-
richtung der Johannesstrafie zurtick. Offenbar ist der
Prozess der Neubestimmung des funktionalen und
imagebezogenen Profils dieser Strafe, drei Jahre nach
Abschluss der Baumafinahmen, noch nicht beendet.
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So hat sich die Johannesstraf3e bisher noch nicht als
attraktiver Wohnstandort konsolidieren kénnen: Zwar
sind 72% der knapp 440 Wohneinheiten belegt, jedoch
verteilt sich der Leerstand zu gleichen Teilen auf unsa-
nierte und teilsanierte/sanierte Gebaude. Der gewerbli-
che Leerstand stellt sich dhnlich dar. Rund 20% der 166
Gewerbeeinheiten stehen leer. Mit 30% bzw. 20% sind
vom Leerstand besonders Laden und Gastronomiebe-
triebe betroffen, jeder zweite ungenutzte Laden befindet
sich in unsanierten Gebduden. Allerdings werden be-
reits 52% der Gewerberdume von Biiros, Banken oder
Versicherungen genutzt.

Sanierte Gebiude im direkten Manahmenumfeld (Abb.2)

1998

2005

67%

saniert . unsaniert

Antrige auf Sanierungsgenehmigung (§144 BauGB) im direkten MaRnahmeumfeld
(Abb. 3)

Antrg.

A
Summe des Antrige auf

Sanierungsgenehmigung /
nach §144 BauGB (kumuliert)

30+

Férmliche Festsetzung Sanierungsgebiet , Erweiterte Altstadt*

Planungsbeginn
Antrége bis Juni 2004

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 Jahr
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Der neue
Busbahnhof. Im
Hintergrund der
ebenfalls neue
Fahrradstellplatz

Bild links: Arkaden in
der BahnhofstraRe.
Im Hintergrund der
Rohbau des neuen
Bahnhofsgebiudes.

Bild rechts: Foto
von Willy Brandt
im Fenster des
ehemaligen Hotels
Europa.

BAHNHOFSQUARTIER

Ausgehend von der Errichtung des Bahnhofes im Jahr
1887 entwickelte sich das Bahnhofsquartier als griinder-
zeitliche Stadterweiterung zwischen der Bahnlinie und
dem heutigen Juri-Gagarin-Ring. Hotels, Biiros, Ge-
schifte und Dienstleistungen prigten das Quartier, das
mit dem Hotel Erfurter Hof und als belebter Verkehrs-
knotenpunkt von Fernbahn, Straenbahn und Bussen
einst ein reprisentatives Entree fiir die Stadt darstellte.
Die Investitionswelle der 1990er Jahre hatte das Bahn-
hofsviertel quasi tibersehen, und so wundert es nicht,
dass Ende des Jahrzehnts eine akute Gefihrdung der
stadtridumlichen Qualitit des Quartiers und ein erhebli-
cher Sanierungsbedarf konstatiert wurden. Ein weiterer
Anlass, die Umgestaltung dieses Gebietes in Angriff zu
nehmen, ergab sich aus der Wahl Erfurts als Haltepunkt
auf der ICE- Strecke Miinchen-Berlin, die den gesamten
Um- und Ausbau des Bahnhofs notwendig machte.

Zielstellung

Ziel der Planungen war die Schaffung eines markanten
Bereichs mit hoher stidtebaulicher Qualitdt in unmit-
telbarer Nihe des Stadtzentrums. Zum gegenwirtigen
Zeitpunkt sind die Sanierung der Bahnhofstrafie ein-
schlielich der Arkaden sowie die Umgestaltung des
Busbahnhofs bereits abgeschlossen. Ebenfalls fertigge-
stellt sind die Tiefgaragen unter dem kiinftigen Willy-
Brandt-Platz und unter dem Bahnhofsneubau, dessen
Hallendach und Rohbau bereits stehen. Die Bauarbeiten
zur Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes sollen noch
2004 beginnen. lhren Abschluss werden die Maf3nah-
men im Bahnhofsumfeld mit der Verlagerung der Ver-
kntipfung Straflenbahn-Fernbahn unter die neue Eisen-
bahnbriicke finden.




Verfahren

Am Erneuerungsprozess des Bahnhofsumfeldes waren
eine Vielzahl Bauherren beteiligt, so die Erfurter Ver-
kehrsbetriebe als Betreiber des Busbahnhofs, die Deut-
sche Bahn AG als Bauherrin des Bahnhofsneubaus und
die darunter liegende Tiefgarage, die Stadtwerke Parken
GmbH als Verantwortliche fiir die Tiefgarage unter dem
Bahnhofsvorplatz und die Stadt Erfurt fiir dessen Um-
gestaltung zum Willy-Brandt-Platz. Wie meist bei Maf-
nahmen im &ffentlichen Raum lag die Herausforderung
darin, die funktionalen und normativen Anforderungen,
Rentierlichkeitsinteressen sowie Zeit- und Investitions-
plidne der beteiligten Bauherren auf die tibergeordneten
stadtgestalterischen und planerischen Zielsetzungen
abzustimmen. 1995 hatte ein erster Ideen- und Realisie-
rungswettbewerb fiir den Hauptbahnhof zur Wahl des
Entwurfes des Architekturbiiros Géssler aus Hamburg
gefiihrt. Der Bahnhofsneubau, der von einem grofizii-
gigen Hallendach geprégt wird, bindet Teile der histo-
rischen Fassade im Eingangsbereich am Willy-Brandt-
Platz ein und soll mit Einzelhandelsflachen in einer
Gréfenordnung von etwa 6000 m? Funktionsfliche
ausgestattet werden. Drei Jahre spéter, im August 1998,
wurde ein weiterer stddtebaulicher Wettbewerb fiir das
Bahnhofsumfeld ausgelobt. Aufgabe war die Erarbei-
tung einer funktional und gestalterisch tiberzeugenden
Gesamtldsung fur das Quartier. Die vielfiltigen Nut-
zungsanspriiche des Bahnhofsvorplatzes, Busbahnhofs,
ruhenden Verkehrs, OPNVs sollten geordnet sowie heu-
tige technische und funktionale Anforderungen mit der
Geschichte des Ortes verbunden werden. Im Mirz 1999
lag die Empfehlung zu Gunsten des Biiros flr Freiraum-
und Verkehrsplanung WES aus Hamburg vor. Seitdem
entwickelt sich ein komplexer Planungs- und Baupro-
zess, in dem die verschiedenen Teilbereiche, Busbahn-
hof, Tiefgaragen, Willy-Brandt-Platz, parallel bearbeitet
und auf die Mitte 2002 begonnenen Bauarbeiten am
Bahnhofsgebiude und in der Bahnhofsstrafie abge-
stimmt werden. Mit der Anfang 2001 erfolgten férmli-
chen Festsetzung des Quartiers als Sanierungsgebiet im
Vollverfahren wurde der planungsrechtliche und forder-
technische Rahmen fiir die Gesamtmafnahme definiert.
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Umsetzung

Fiir den Mitte 2002 in Betrieb genommenen Busbahn-
hof wurden bandartige Dach- und Baumstrukturen er-
richtet, die sich aus der Busfunktion ableiten und eine
eigene raumliche Qualitit schaffen. Mit dem kiinftigen
Willy-Brandt-Platz soll vor dem Bahnhof ein reprisen-
tativer Platzraum entstehen, der das Selbstbewusstsein
der Stadt und ihrer Buirger markiert. Urspriinglich war er
als offener, auf den querenden Fufdgangerverkehr zwi-
schen BahnhofstrafRe und Hauptbahnhof ausgerichteter
Stadtplatz geplant. Nun soll das Gestaltungskonzept
iberarbeitet werden, da sich durch die zwischenzeitlich
beschlossene Verlagerung des Verkntipfungspunktes
OPNV-Fernbahn unter die Eisenbahnbriicke die sponta-
ne Nutzung des Platzes durch Reisende voraussichtlich
auf die Schnittstelle zum Busbahnhof reduzieren wird.
Unter Einbeziehung der kiinftigen gastronomischen und
Einzelhandelsfunktion im Erdgeschoss des ehemaligen
Hotels Europa soll der Platz nun eigenstindige Aufent-
haltsqualititen erhalten. Die Baumanahmen am Willy-
Brandt-Platz erfolgen 2005, da der Platzbereich bisher
als Baustelleneinrichtung fiir den Rohbau der Bahnhofs-
halle genutzt wurde. Unter dem Bahnhofsgebiude und
Willy-Brandt-Platz sind im Laufe des Jahres 2000 mit-
einander verbundene Tiefgaragen eingerichtet worden,
deren Gestaltung Sicherheit und Einsehbarkeit gewihr-
leisten soll. Dies wird erreicht durch die weitgehende
Stiitzenfreiheit bei einer Spannweite von 18 m und freier
Deckenuntersicht und der Verwendung turbinengestuitz-
ter Entliiftungstechnik im Bereich der Zufahrtsrampen.

Zeitraum einschlieRlich

Planung und Realisierung 1995-2007

Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren

Gesamtkosten der
MaRnahme'
Anteil Stadtebauférderung B/L"

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen EVAG
REGIO-Férdermittel Stadt, EVAG
Eigenmittel der Stadt

5,95 Mio €
ca.28 %

nur Zentraler Omnibusbahnhof/Willy-Brandt-Platz
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Der Theatervorplatz
Entwurf: WES,
Hamburg

THEATERVORPLATZ UND BRUHLER STRASSE

Das 24 Hektar grofde Sanierungsgebiet des Briihls be-
findet sich im Schatten des Petersbergs am westlichen
Altstadtrand. Die Flichen gehérten urspriinglich zum
Martinskloster und waren anschlieRend Eigentum des
preufSischen Staates. Seit dem 19. Jahrhundert wurde
dieser Teil der Stadt kontinuierlich gewerblich genutzt,
angefangen mit der preuflischen Gewehrfabrik bis zur
Mikroelektronik in der DDR-Zeit. Nach Schlieung der
Industriebetriebe wurde 1994 die Landesentwicklungs-
gesellschaft Thiringen mbH (LEG) mit der Sanierung
und Entwicklung dieser altindustriellen, innerstadti-
schen Brache beauftragt. Ziel war die Schaffung eines
neuen Stadtteils, mit Kultur, Dienstleistungsunterneh-
men und modernem Wohnen.

Zahlreiche Neubauten sowie Umnutzungen bestehen-
der Gebaude sind bereits fertig gestellt, so z.B. das vom
Land Thiiringen geférderte und der Stadt Erfurt errichte-
te und im September 2003 eréffnete Theater, verschie-
dene Biirohduser, das Justizzentrum gegentber dem
Bundesarbeitsgericht, eine Vielzahl an Wohnungen und
ein Seniorenheim. Im September 2004 eréffnete ein
Fiinf-Sterne-Hotel.

Zielstellung

Neben den genannten Hochbauprojekten bilden vielfl-
tige Mafdnahmen zur Aufwertung und Gestaltung des
6ffentlichen Raumes einen Schwerpunkt in der Erneu-
erung des Briihls. Zentrale Bedeutung hatten dabei

die Gestaltung des Platzes vor dem neuen Theater, die
Schaffung eines Straflenbahnanschlusses in der Briihler
Strafle sowie die Neugestaltung des Briihler Gartens.

Verfahren und Umsetzung

Der 1999 aus einem stidtebaulichen Wettbewerb her-
vorgegangene Entwurf fiir den Theatervorplatz wurde
Ende 2003 fertig gestellt. Der Platz zwischen Mainzer-
hofplatz und Martinskloster reprisentiert den markan-
testen Stadtraum im Briihl und bildet eine Art Briicke
zwischen dem Briihler Garten und der Festungsanlage
Petersberg. Er ist als grofziigiger, offener, mit Kalkstein-
pflaster befestigter Platzraum gestaltet. Eine dreizeilige,
parallel zum Theatergebiude angelegte Baumreihe fasst
den Platz zur Strafle hin ein und grenzt ihn von der Tief-
garagenzufahrt ab. Eine niveaugleich in die Platzoberfl-
che eingefiigte, langgestreckte Mulde mit Wasserspielen
bildet das Pendant zu den horizontalen Wasserspiegeln
am Fufle des Theatergebiudes. Die hohen, schlanken
Lichtmasten nehmen die Firsthéhe des Theatergebau-
des auf. An der Nordseite flieft der freigelegte Berg-
strom, der Uber terrassenartige Stufen erreichbar ist
und von einer Fuflgidngerbriicke zur Bastion gequert
wird. Voraussetzung fur die Gestaltung dieses grof3zii-
gigen Platzes war die Errichtung der darunter liegenden
Tiefgarage durch die LEG mit Raum fiir 106 PKW .

Mit der Einrichtung der StraRenbahnlinie entlang der
Briihler Strafle wurde nicht nur eine OPNV-Verbindung
ins Zentrum geschaffen. Die im Zuge der Gleisarbei-
ten erfolgte Umgestaltung der Briihler Strafle hat diese
in ein wichtiges Element des 6ffentlichen Raumes in
diesem Teil der Stadt verwandelt. Oberflichen, Beleuch-
tung und Straflenmobiliar wurden auf Grundlage des
Freiraumkonzeptes fiir die erweiterte Altstadt gestaltet.
Die Baumafnahmen in der Briihler Strafde wurden wie
die Gestaltung des Briihler Gartens von der Stadtver-
waltung koordiniert. Der Garten stellt ein wichtiges
Element in der historisch iiberkommenen, dezentralen
Griin- und Freiraumstruktur der Altstadt Erfurts dar. Fur
seine Neugestaltung konnten neben Mitteln aus der
Stadtebauférderung zusitzlich Gelder einer privaten
Umweltstiftung gewonnen werden.

Zeitraum einschlieRlich
Planung und Realisierung 1999-2003

Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren

Gesamtkosten der

Maflhahmen 6,2 Mio €
Anteil Stidtebauférderung B/L ca. 84 %
Weitere Zuwendungsgeber -

und Finanzierungsquellen GVFG/OPNV

Thiringer Ministerium ftr
Wissenschaft und Kunst
Eigenmittel der Stadt
Eigenmittel LEG
Allianz-Umwelt-Stiftung



FAZIT

Die dargestellten Mafdnahmen am Anger, in der Johan-
nesstrale, dem Bahnhofsquartier und im Briihl zeigen
nicht nur die gestalterischen und funktionalen Ansprii-
che und Standards, die im Rahmen der Aufwertung

des offentlichen Raumes formuliert und nicht nur von
der Fachoffentlichkeit honoriert werden. So wurde z.B.
die Gestaltung des Angers im Jahr 2002 mit dem Ren-
ault-Traffic-Award und dem Deutschen Naturstein-Preis
ausgezeichnet. Dariiber hinaus werden durch die Maf2-
nahmen im 6ffentlichen Raum gezielt Biindelungsef-
fekte zusétzlicher 6ffentlicher Mittel des Bundes und
des Landes, aber auch der Europidischen Gemeinschaft,
geférdert und vor allem erfolgreich Privatinvestitionen
angeregt. Dabei sollte nicht unterschatzt werden, wel-
che Unterstiitzung aus dem Status der Landeshaupt-
stadt erwichst, der nicht nur die wirtschaftliche Umstel-
lung von einer produktions- auf einen dienstleistungs-
orientierten Standort erleichtert. So ist es der Stadt
gelungen, im Zuge der Planungen und Baumafinahmen
im Bahnhofsumfeld gemeinsam mit der LEG ein trag-
fahiges Umnutzungskonzept fiir das Hotel Erfurter Hof
zu erstellen, so dass der langjahrige Leerstand dieses
reprisentativen und bereichspragenden Gebaudes spa-
testens 2006 beendet sein wird. Die Entscheidung zur
Wiederbelebung des Hotels lisst sich also u.a. auf die
Erneuerung des 6ffentlichen Raumes im Bahnhofsquar-
tier zurtickfiihren.

In der Johannesstrafle ist nach Fertigstellung der Bauar-
beiten die wesentliche Verbesserung der Benutzbarkeit
der Strafle fiir FuBginger und Radfahrer uniibersehbar.
Gehwege werden nicht mehr zugeparkt, die Larmbelés-
tung durch die Straflenbahn wurde deutlich reduziert.
Man kann feststellen, dass eine Umorientierung des
Sortiments in den Liden stattfand und trotz &ffentlich-
keitsorientierter Aktivitdten der Stadt Ladenschliefiun-
gen erfolgten. Allerdings sind bereits neue Geschifte
mit spezialisiertem Waren- und Dienstleistungsangebot
erdffnet worden.

Am deutlichsten ablesen l3sst sich der AnstofReffekt, der
durch die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes bewirkt
wird, jedoch an der Zahl der erteilten Sanierungsgeneh-
migungen. Deren Zahl war 1996 und 1997, anders als
im (ibrigen Sanierungsgebiet Erweiterte Altstadt, auf
dem Nullpunkt angekommen, zog jedoch bereits nach
Beginn des Planungsprozesses sichtbar an und nimmt
seit Beginn der Baumafinahmen stetig zu. Mittlerwei-
le sind 47% der Gebiude in der Johannesstrafde voll-
stidndig erneuert, weitere 16% sind teilsaniert und 4%
der Hauser befinden sich im Bauprozess. Dies ist ein
bemerkenswerter Fortschritt, vor allem angesichts der
Tatsache, dass die Johannesstrale noch vor wenigen
Jahren als besonders gefihrdetes Quartier mit akutem
Handlungsbedarf eingestuft wurde.

i

Die Briihler
Strafde nach der
Umgestaltung
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EUROPAISCHE KULTURHAUPTSTADT 1999

28 Weimar

Die Ernennung Weimars zur Europdischen Kulturhaupt-
stadt 1999 |8ste einen rasanten Dynamisierungsschub
in der Erneuerung der Stadt der Deutschen Klassik

aus. Eine beeindruckende Zahl umfangreicher Sanie-
rungsmafinahmen, geplant und umgesetzt in wenigen
Jahren, hielt besonders zur Hauptzeit der Bauarbeiten
1997/98 die Bewohner und Besucher der Stadt in Atem.
Die Erneuerung der Stralen, Gassen und Plitze spielte
dabei eine zentrale Rolle, zunichst, weil sie als Kulisse
fur Kulturveranstaltungen vorgesehen waren, aber auch
auf Grund ihrer stadtbildprigenden Bedeutung als Teil
des baulich-kulturellen Gesamtensembles Weimars.
Entscheidend fiir die Auswahl der Baumafnahmen im
Zusammenhang mit den Kulturstadtaktivititen waren
langfristige Ziele der Stadtentwicklung wie die Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdten und des Stadtbildes oder
die Starkung der Dienstleistungs- und Einzelhandels-
struktur der Innenstadt.

Grofle Sanierungsgebiete ) . )
JAltstadt" 93,5 ha Insgesamt sind seit 1990 iiber 30 komplexe Baumaf-

,Nérdliche Innenstadt* 65,0 ha nahmen zur Neugestaltung von Stralen und Plitzen
realisiert worden, mit einem Volumen von etwa 24 Milli-

Einwohner Gesamtstadt 2003 64.145 EW . ;

onen Euro. Der intensive Erneuerungsprozess umfasste
Anteil Einwohner Sanierungsgebiete 1999 ca.53% die Neugestaltung der Oberflichen und des Straf3en-
Stadtebauférderung 1990-2003 ca. 85,9 Mio € mobiliars sowie die Bearbeitung der unterirdischen

Versorgungsleitungen. Wichtigste Grundlagen fur die
Fachplanungen bildeten das Oberflichenkonzept sowie
das Konzept fiir Straflenmobiliar und StraRenbeleuch-
tung, die etwa Mitte der 1990er Jahre auf Grundlage der
Rahmenplanung fiir die Sanierung der Altstadt erar-
beitet wurden. Fiir stadtebaulich bedeutsame Bereiche
wurden zudem Ideen- oder Realisierungswettbewerbe
durchgefiihrt.

Anteil fiir Malnahmen im
6ffentlichen Raum ca.56 %

Der Sanierungstrager DSK, der Deutschen Stadt- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH, die seit
1990 als Sanierungstrager in Weimar tatig ist, koordi-
nierte die umfangreiche Abstimmungen zwischen der
fir die Mafnahmen zur Kulturhauptstadt gebildeten
interministeriellen Arbeitsgruppe, der Stadtverwaltung
und den beauftragten Fachplanern. Im Rahmen dieser
Abstimmungsprozesse wurden auch Informationsver-
anstaltungen mit Anliegern und interessierten Biirgern
durchgefiihrt. Neben einer engen Zusammenarbeit mit
der Tagespresse wird dazu die Schriftenreihe , Stadtsa-
nierung herausgegeben, die zu spezifischen Themen
und Mafdnahmen informiert, und, in Vorbereitung der
Europiischen Kulturhauptstadt, wurden regelmiRige
,Kulturstadtbriefe“ veréffentlicht.
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Die im Folgenden dargestellten Einzelmafinahmen,

- die Nord-Siid-Achse vom Bahnhof zur Innenstadt,
- der Goetheplatz sowie
- die Achse Wielandstrafle-Theaterplatz-Schillerstrafle,

bilden das Herzstiick der kulturstadtbezogenen MafR-
nahmen zur Erneuerung des ffentlichen Raumes.

A.-Baudert-Platz

Carl-August-Allee

Buchenwaldplatz
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Theaterplatz

Schillerstrafle
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Die Carl-August-
Allee, Blick Richtung
Innenstadt.
Gesamtplanung:
Hydroprojekt Ing.
Gesellschaft, Erfurt

Der August-Baudert-
Platz vor dem
Bahnhofsgebiude.
Planung:

Wittig Landschafts-
architekten, Weimar

ACHSE BAHNHOF-INNENSTADT: AUGUST-BAUDERT-
PLATZ /| CARL-AUGUST-ALLEE / RATHENAUPLATZ

Die Carl-August-Allee verbindet seit 1867 die Weima-
rer Innenstadt mit dem 1846 eréffneten Bahnhof. Die
Sanierungsmafnahmen umfassten die Neugestaltung
des nach August Baudert benannten Bahnhofsvorplat-
zes, der Carl-August-Allee, des im mittleren Abschnitt
der Allee angegliederten Buchenwaldplatzes sowie des
Rathenauplatzes hinter dem Neuen Museum. Dabei
wurden die Oberflachenbeldge konzipiert, Bepflanzung
ergianzt oder gestaltet, Stralenmobiliar wie Haltestel-
len, Bénke und Beleuchtung ausgewihlt sowie die
unterirdischen Versorgungsleitungen der technischen
Infrastruktur erneuert. Einschliefilich Planungsphase
und baulicher Umsetzung wurden die Mafinahmen
innerhalb eines Zeitraums von ca. drei Jahren, von Mitte
1995 bis Herbst 19938, realisiert.

Zielstellung

Der Aufgabenstellung gemifR sollte die Carl-August-Al-
lee als Achse und reprasentativer Eingangsbereich zur
Innenstadt gleichsam als , Visitenkarte* Weimars fiir
die auswirtigen Besucher erlebbar werden. Besonders
wichtig war dafiir die gestalterische Einbindung der
Plitze an ihren Endpunkten und im Mittelbereich und
die optische Hervorhebung der Achse durch beidseitige
Fortfiihrung der Baumreihen und eine Gehwegpflaste-
rung in konstanter Breite tiber die gesamte Linge der
Allee.

Eine Besonderheit stellt die Einbeziehung der privaten
Vorgirten in das Mainahmenpaket dar, die typisch fur
die griinderzeitliche Anlage der Allee und auch heute
noch prigend fiir das Raumprofil dieser Strale sind.
Zur Umsetzung kam ein einheitliches Konzept fiir die
Erneuerung der Einfriedungen, das mit modernen Mit-
teln das Raumprofil und den Rhythmus der Allee wieder
herstellt.

Umsetzung

In der Neugestaltung des am nérdlichen Ende der Allee
vor dem Bahnhof gelegenen A.-Baudert-Platz wurde

die Schraglage im Gefilleverhiltnis der Carl-August-
Allee wieder hergestellt. Die plateauartige Situation
vom Bahnhofseingang zum Platz erlaubt den Blick
nach Siiden lber die gesamte Carl-August-Allee. Durch
Angleichung des Hohenniveaus wurden die Raumkan-
ten wieder hervorgehoben. Eine den Platz im Stiden,
Osten und Westen umgrenzende Baumreihe aus Linden
unterstreicht diese Wirkung. Die Oberfliche des Platzes
ist mit Granitkleinpflaster befestigt, mittig geteilt durch
einen Plattenbelag in Fortfiihrung der Achse der Carl-
August-Allee zum Bahnhofseingang. Beidseitig dieser
Achse iiberzieht ein Raster aus rechteckigen Feldern
den Platz, die mit Blumen und geschnittenen Eibenbls-
cken bepflanzt sind.



Der Buchenwaldplatz wird durch die Carl-August-Allee
in zwei gleichgrofle Halften geteilt. An der westlichen
Hilfte dieses Platzes wurde die Gedenkstitte Ernst
Thélmanns erneuert. Die diesem ,offenen Steinplatz“
gegenliber liegende 6stliche Platzhilfte wurde als inti-
mes, schattiges Refugium neu gestaltet und mit Sitz-
und kiinstlerisch gestalteten Spielméglichkeiten sowie
einer hainartigen Baumpflanzung ausgestattet.

Im Bereich des Rathenauplatzes wurden die Verkehrsfli-
chen nach vollstindiger Erneuerung der unterirdischen
Leitungssysteme mit neuen Beldgen versehen. Fahrrad-
stidnder, Binke, Poller und Gelander wurden aufgestellt.

Zeitraum einschlieRlich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Mafnahme

Anteil Stidtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

19951998
vereinfachtes Verfahren

5,9 Mio €
ca. 90 %

Eigenmittel der Stadt
Anliegerbeitrige (KAG)
Eigenmittel der Stadt
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Bild links: Der

Buchenwaldplatz.
Gestaltung:

Wittig Landschafts-
architekten und
Walter Sachs, Weimar
(Spielplatz)

Bild rechts:
Besonders wichtig fur
die Umgestaltung der
Carl-August-Allee war
die Einbeziehung der
Vorgérten.

Planung:

Dane Landschafts-
architekten, Weimar
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CARL-AUGUST-ALLEE UND ANSCHLIESSENDE PLATZE — EINE NAHAUFNAHME

Lageplan der Mafinahme (Abb.1) Die im Sanierungsgebiet ,N6rdliche Innenstadt liegen-
4. | /////// /z é de Carl-August-Allee mit ihren gliedernden Platzen stellt
- ‘ Zic k als geradlinig auf den Bahnhof ausgerichtete Strafeen-
— = : achse die Verbindung zwischen der Weimarer Altstadt
SR ST ' 12 und dem Bahnhof dar, der von vielen Touristen als Ein-
: Z gang zur Stadt genutzt wird. Die Erneuerungsmafinah-

.g men in dem 1998 férmlich festgesetzten Sanierungsge-
é biet werden im einfachen Verfahren durchgefiihrt. Aus
- dem Bund-Land-Programm fiir stidtebauliche Entwick-
lungsmafinahmen (BL-SE) wurde fiir die Sanierungs-
mafinahme Carl-August-Allee ein Grofteil des Férder-
betrages von insgesamt 4,9 Mio. Euro bereitgestellt.
Das Vorhaben, als eine der Baumafinahmen zur Vorbe-
reitung des Europdischen Kulturstadtjahrs 1999, wurde
zusitzlich durch den Freistaat Thiiringen mit SAM- und
Strukturmitteln geférdert. Dadurch konnte der gemeind-
liche Mitleistungsanteil auf 2,5% bzw. etwa 123.108 Euro
begrenzt werden. Im Zusammenhang mit der Baumaf-
:,,/: nahme Carl-August-Allee wurden auch die Vorgirten der
i Anlieger der Strale umgestaltet. Rund 20% der dafiir
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7/ t% - angefallenen Gesamtkosten wurden durch private Bau-
7 ‘ I‘% % herren tibernommen, 80% wurden mit Mitteln aus der
‘ 3 27 7 Stadtebauférderung finanziert. Auch hier kamen SAM-
59 , und Strukturmittel des Landes Thiringen zum Einsatz.

o % Von Seiten der Stadt Weimar wird geschatzt, dass mit

Beginn der Sanierungsmafinahme bis heute rund 25
Mio. Euro von privater Seite in die Modernisierung und
Instandsetzung der umgebenden Bebauung investiert
wurden. Demnach ergibt sich fiir die Anstowirkung der
eingesetzten Fordermittel ein Schliissel von 1 Euro Stad-
@ tebauférderung von Bund und Land zu 4,7 Euro an Pri-
vatinvestition in Folge.

Fiir die Auswertung der Antrige auf Sanierungsgeneh-
migung (§ 144 BauGB) wurden 46 Gebiude im Umfeld
der BaumafRnahme untersucht. 78% der Gebiude be-
finden sich in Privateigentum, wihrend jeweils 11% der
stiddtischen Wohnungsgesellschaft gehéren bzw. 6ffent-
liche Gebiude darstellen. Im Jahr 1995 waren lediglich

7 neun sanierte Gebaude gezahlt worden. Heute, sieben
7 Jahre nach Beendigung der Baumafnahme, sind 33 von
% 46 Gebiuden in einem teilsanierten bzw. sanierten Zu-
//4 stand, dies entspricht 9o% des privaten und 50% des

kommunalen Gebiudebestands. Zehn Gebiude sind
noch unsaniert, wihrend es sich bei den tibrigen drei
um Neubauten handelt, die im Zuge bzw. nach Ab-
schluss der MaRnahme errichtet worden sind. Drei der

worliillbees Witk | Gl el s fiinf 6ffentlichen Bauten wurden ebenfalls erneuert. Der
@  MaRnahme Vorgarten hohe Nutzungsgrad der Wohn- und Gewerbeflachen

= = Grenze Manahmenbereich



Antrg.

kann als Beleg fiir die geschaffene Attraktivitit der Carl-
August-Allee gewertet werden. Laut Aussage der Stadt
beschrinkt sich der - sehr geringe - Leerstand auf die
unsanierten Gebaude.

Die erhéhten Zahlen fiir die Antrage auf Sanierungsge-
nehmigung in den Jahren 1997 bis 2000 lassen den An-
stofeffekt der hier investierten Stiadtebauférdermittel
deutlich erkennen. Die héchste Antragszahl im Maf3-
nahmenumfeld wurde 1998 erreicht, zeitgleich mit dem
Abschluss der Baumanahmen im 6ffentlichen Raum
und der férmlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes
und ein Jahr vor Eréffnung der Europdischen Kulturstadt
1999. Der enge Zeitplan bis zur Eréffnung der internati-
onalen Kulturveranstaltungen zwang dazu, die Baumaf-
nahmen der einzelnen Vorhaben zeitgleich mit dem Ver-
fahren zur Festsetzung des neuen Sanierungsgebietes
»Nordliche Altstadt“ zu planen und umzusetzen.

Sanierte Gebiude im direkten MaRnahmenumfeld (Abb.2)

1995

2005
saniert . unsaniert

Antrige auf Sanierungsgenehmigung (§144 BauGB) im direkten MaRnahmeumfeld
(Abb.3)

Summe des Antrige auf
Sanierungsgenehmigung
A nach §144 BauGB (kumuliert)

Férml. Festsetzung Sanierungsgebiet ,Né6rdl. Innenstadt*

Baubeginn
k.A.

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 ~ Jahr

Die Gewerbestruktur der Carl-August-Allee hat sich der
Bedeutung des Tourismus in diesem stadtischen Gebiet
entsprechend entwickelt. So ist neben Gastronomie vor
allem das Hotelgewerbe stark vertreten. Zudem stellt
die Carl-August-Allee mittlerweile fur viele freie Beru-

fe, Arzt- und Anwaltspraxen sowie Versicherungen eine
attraktive und gefestigte ,,Adresse* dar. Lediglich ein
Nahversorger hat aufgrund des zu kleinen Flichenange-
botes nach der Durchfiihrung der Sanierungsmafnah-
me geschlossen. Damit hat die traditionelle Gewerbe-
struktur des Gebietes durch die Erneuerungsmafinah-
men eine Konsolidierung erfahren. Das besondere Flair
der Carl-August-Allee wird heute v.a. durch das verstarkt
gepflegte Freisitzangebot der Gastronomiebetriebe be-
stimmt. Hier wird die erhéhte Aufenthaltsqualitit und
Standortattraktivitat aufgrund der Erneuerung des 6f-
fentlichen Raumes besonders erlebbar.

Gesamtkosten der Mainahme (GK 5.251.126,34 €
Carl-August-Allee und anliegende Plitze

KAG-Betrage ' 323.908,25 €
Férderbetrag 4.927.217,49 €
Bund 814.743,61 €
Land 3.989.365,02 €
Gemeinde 123.108,85 €

zusitzliche 6ffentliche Mittel fiir -
die Malnahme

" nur fiir die StraRe abgerechnet, Finanzierung der Plitze erfolgte ohne KAG

Gesamtkosten der Mafdnahme (GK) 626.361,24 €
Vorgirten Carl-August-Allee

private Bauherren 126.499,08 €
Férderbetrag 499.862,16 €
Bund 166.740,07 €
Land 320.893,98 €
Gemeinde 12.228,11 €

zusitzliche 6ffentliche Mittel fiir -
die Malnahme
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Bild links: Karl-
Liebknecht-Strafe
mit Vorplatz der
Musikschule

Bild Mitte:
Haltestellen am
Goetheplatz

Bild rechts: Vorplatz
des Kulturzentrums
Mon Ami

GOETHEPLATZ

Der Goetheplatz bildet heute einen der wichtigsten
Kommunikationsfreiriume des Stadtzentrums. Als
innerstidtischer Griinzug entlang der mittelalterlichen
Wallanlage ist er wesentlicher Bestandteil der denk-
malgeschitzten Stadtstruktur. Die platzbegrenzenden
Gebiude, herausragende Beispiele klassizistischer Bau-
kunst, beherbergen Nutzungen wie u.a. die Post, Einzel-
handel, Studentenclub, Hotel und Gaststitten. Zusitz-
lich erfullt der Goetheplatz besondere Funktionen als
zentraler Halte- und Verkniipfungspunkt des OPNV.

Zielstellung

Mitte der 1990er Jahre entsprachen weder die Gestal-
tung dieses Bereiches noch der Erhaltungszustand der
baulichen Anlagen und des Ver- und Entsorgungssys-
tems der hohen Belastung des Platzes. Ziel war deshalb
die véllige Umgestaltung des Goetheplatzes sowie die
Erneuerung der angrenzenden Stralen. Dabei sollten
zum einen die Funktionen des OPNV eingebunden und
die fuRlaufigen Verbindungen zwischen der Altstadt und
der oben beschriebenen Nord-Stid-Achse zum Bahnhof
aufgewertet werden. Zum anderen sollten die ehemali-
gen Wallanlagen als pragendes Element in die Gestal-
tung aufgenommen werden. Anders als die iibrigen
Stadtplitze in der Innenstadt Weimars mit vorrangig
urbanem Charakter und meist ohne innerstidtisches
Grin, sollte sich der Goetheplatz durch ein Miteinander
von Griin- und befestigten Bereichen auszeichnen und
differenziert gestaltete Funktionsflachen erhalten.




Umsetzung

So wurde der nérdliche Teil des Platzes unter Einbe-
ziehung des Straflenraumes als zentrale, grofziigig
gepflasterte Flache fiir vielfiltige innerstadtische Nut-
zungen gestaltet. Baumreihen entlang der Gebdude-
fronten fassen den Platz im Norden und Westen ein.
Oberflachenbefestigung und Gelanderegulierung sind
auf den Kasseturm orientiert. Richtung Stiden, wo sich
die Wallanlagen des Grabens mit den Griinbereichen
des Goetheplatzes verbinden, schliefit sich das Vorfeld
des stidtischen Kulturzentrums ,mon ami“ an, dessen
Baulichkeiten, eingespannt in die Pfeilerhallen zwischen
Kasseturm und Lesemuseum, ebenfalls wichtig fiir die
Gestaltung des Freiraumes waren. Mauerelemente aus
Travertinblécken eingerahmte Rasen- sowie geschnit-
tene llex- und Buchsfldchen bilden das Besondere der
gartnerischen Gestaltung. Im Bereich des Goetheplat-
zes wurde durch eine doppelte Baumreihe der histo-
rische Charakter einer Promenade wieder hergestellt,
hier ordnen sich auch die Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs ein. Ein modern gestalteter
Pavillon dient den Weimarer Verkehrsbetrieben fiir
Dienstleistungen an seinen Kunden. Der Goetheplatz
findet seinen suidlichen Abschluss in der Geleitstrafie,
die in diesem Abschnitt mit dem Ziel der Herstellung
einer nahtlosen Verbindung zwischen Goetheplatz und
WielandstraRe umgestaltet wurde. Die Achse Heinrich-
Heine-Strafde / Goetheplatz / Karl-Liebknecht-Strafe
bildet die westliche Platzbegrenzung. Einige Jahre nach
Fertigstellung des Goetheplatzes fand hier der erhaltene
Sockel des Reiterstandbildes des Herzogs Carl Alexan-
der seinen provisorischen Standplatz.

Die Gehwegbereiche der Heinrich-Heine-StraRe und
Karl-Liebknecht-Strafle wurden verbreitert und an den
6stlichen Strafdenseiten mit einer einzeiligen Baumreihe
bepflanzt.

Zeitraum einschlieRlich

Planung und Realisierung 1995-1998
Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren
Gesamtkosten der

Maflhahme’ 6,1 Mio €
Anteil Stidtebauférderung B/L" ca. 96,5 %
Weitere Zuwendungsgeber

und Finanzierungsquellen Eigenmittel der Stadt

! einschlieRlich Karl-Liebknecht-Strae und Heinrich-Heine-StraRe
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Der Goetheplatz
mit dem Pavillon
der Weimarer
Verkehrsbetriebe im
Vordergrund.
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Die Schillerstrafle

nach ihrer
Umgestaltung.
Entwurf: Gruppe
Planwerk, Berlin
Planung: Peuker und
Nebel, Weimar

ZENTRALE FUSSGANGERZONE: WIELANDSTRASSE /
THEATERPLATZ / SCHILLERSTRASSE

Zielstellung

Dieser Bereich bildet das kulturelle und geschiftliche
Zentrum der Stadt mit Handel und Dienstleistungen
sowie Museen, Kultureinrichtungen und Wohnungen in
einer Vielzahl denkmalgeschiitzter Geb4ude. Die Wie-
landstrafle fiihrt vom Goetheplatz zum Theaterplatz,
an dem sich das Deutsche Nationaltheater, das Goe-
the- und Schiller-Denkmal und das Bauhaus-Museum
befinden. Am 1767 errichteten Wittumspalais beginnend
erstreckt sich die bis zu 21 Meter breite Schillerstrafie
vorbei am Schillerhaus bis zur stidlichen Frauentorstra-
e, welche die Verbindung zum Marktplatz und zum
Frauenplan herstellt. Die Schillerstrafie ist die repra-
sentative Hauptgeschiftsstrae Weimars und war in
den 1960er Jahren zur ersten Fudgangerzone der DDR
umgestaltet worden. Die Erneuerung des 6ffentlichen
Raumes sollte dazu beitragen, diesen Bereich als Ge-
schiftszentrum weiter zu entwickeln sowie die altstid-
tischen Qualitdten im Sinne stadtebaulicher Denkmal-
pflege zu bewahren.

Verfahren und Umsetzung

Im Zuge der Kulturstadtvorbereitungen wurde die kom-
plexe Neugestaltung des gesamten Bereichs einschlief2-
lich der Zufiihrungen Dingelstedtstrale und Neugasse
sowie Teilen von Schiitzengasse und Hummelstrale
geplant und umgesetzt. Der Planungs- und Realisie-
rungszeitraum entspricht dem den beschriebenen
Mafdinahmen an der Carl-August-Allee und am Goethe-
platz, wobei 1992 bereits ein bundesweiter stidtebau-
licher Ideenwettbewerb fiir den siidlichen Theaterplatz
durchgefiihrt worden war. Die Mafdinahmen schlossen
die Oberflachengestaltung mit Kunst- und Naturstein-
platten und Kleinpflaster sowie Baumbepflanzungen
und Méblierung ein. Dabei wurde die niveaugleiche
Gestaltung der ehemaligen Fufigédngerzone im Zuge der
Neugestaltung weitgehend beibehalten. Es kam eine
hellgraue Kunststeinplatte mit Graniteinstreuung als
Oberflichenbelag zum Einsatz, die in den Bereichen der
vorhandenen Baumreihen in der Schillerstrafie sowie
als seitlicher Abschluss der ,Fahrgassen“ durch Strei-
fen aus Natursteinpflaster unterbrochen wird und auf
diese Weise den ehemaligen dreiteiligen Stralenraum,
Gehweg-Fahrbahn-Gehweg, nachempfindbar macht. Der
Bereich um den Ginseminnchenbrunnen, wo die Schil-
lerstrafe einer fast rechtwinklige Biegung folgt, wurde
durch Basalt- und Granitpflaster mit auf den Brunnen
weisenden Radialen hervorgehoben.

Der Theaterplatz erhielt ebenfalls einen neuen Platten-
belag aus rot geflammten Granit-Natursteinplatten im
Kernbereich vor dem Denkmal. Das Denkmal selbst
wurde mit einem Belag aus grauem Granit eingefasst.
Die , Fahrgassen“ auf der Nord-, Stid- und Ostseite
wurden in Anlehnung an die Schillerstrale mit einem
Kunststeinplattenbelag ausgefiihrt. Der Bereich vor dem
Bauhaus-Museum erhielt einen Eingangsbereich aus
Granitmosaikpflaster. Die beidseitig des Museumsein-
gangs angeordneten Pflanzbeete blieben erhalten.

Zeitraum einschlieRlich
Planung und Realisierung 1995-1998

Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren

Gesamtkosten der
Maflnahme

Anteil Stadtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

4,9 Mio €
ca. 97 %

Eigenmittel der Stadt



FAZIT

Knapp 10 Jahre nach Beginn der intensiven Planungs-
phase fur die KulturstadtmafRnahmen und etwa sechs
Jahre nach Fertigstellung der beschriebenen Einzelmaf3-
nahmen zeigt sich, wie sehr es gelungen ist, die for-
mulierten Zielstellungen zu erreichen. Weimar verfigt
nunmehr tiber einen reprisentativen Eingangsbereich
vom Bahnhof her, wobei sich insbesondere die Einbe-
ziehung der Vorgarten in die Gestaltung der Allee als
auflerordentlich wirkungsvoll erwiesen hat. Die angren-
zenden Gebiude in der Carl-August-Allee sind nahezu
vollzahlig saniert, die EG-Bereiche mit Dienstleistungen
und Gastronomie voll genutzt. Uber ihr unmittelbares
Einzugsgebiet hinaus hat die Erneuerung der Carl-Au-
gust-Allee zu einer grundsitzlichen Aufwertung des
nérdlichen Innenstadtgebietes von Weimar geftihrt und
kann deshalb durchaus als Anstof fiir Erneuerungsta-
tigkeiten auch in den entfernteren Seiten- und Parallel-
straflen gewertet werden.

Die Gestaltung des Goetheplatzes, der durch Fudgén-
gerstréme aus und in Richtung der Innenstadt, OPNV-
Nutzer und aufgrund seiner Verweilmaglichkeiten
hochgradig frequentiert wird, beweist tagtiglich, dass
ein einvernehmliches Miteinander unterschiedlicher
Nutzungen gewihrleistet werden kann. Er ist auch viel-
genutzter Standort von Freiluftveranstaltungen. Auch
hier ist die angrenzende Bebauung mittlerweile weitge-
hend saniert und genutzt.

Ebenso positiv stellt sich die Situation im zentralen
Bereich von Wielandstrafle, Theaterplatz und Schiller-
strafde dar. Er hat sich als hochwertige Geschiftslage
fir den Einzelhandel stabilisiert und ist eindeutig der
wichtigste Aufenthaltsort und Treffpunkt fiir Einheimi-
sche und Gaste. Die Sanierung der Gebdude ist aller-
dings im gesamten Bereich erst zu 40-50%, im Bereich
der Schillerstrafe selbst dagegen schon zu tiber 80%
abgeschlossen.

Weimar ist es gelungen, das Event ,Europdische Kul-
turhauptstadt 1999 und die dadurch ausgelésten
baulichen Mafinahmen als Impulsgeber und Dynami-
sierungsschub zur Beschleunigung des Sanierungsver-
fahrens der historischen Innenstadt zu nutzen. Inner-
halb weniger Jahre wurden nicht nur die dargestellten
MafRnahmen im 6ffentlichen Raum realisiert, sondern
zudem eine Vielzahl anspruchsvoller Neubauten und
Sanierungsmafinahmen meist denkmalgeschutzter
Bauten. Dabei ist es gelungen, die Berticksichtigung der
Belange des stiddtebaulichen Denkmalschutzes weitge-
hend sicher zu stellen. Die in diesem Zusammenhang
ausgel6ste Vielzahl privater Sanierungsaktivitaten hat

dazu gefiihrt, dass 2003, etwa zehn Jahre nach Auswei-
sung des Sanierungsgebietes Innenstadt, bereits tiber
60% der Einzelgebaude erneuert sind. Impulsgebend
daftir war, neben den beschriebenen Grof3projekten,
die flichendeckende Instandsetzung der Strafdenrdume
in der Altstadt, die bis auf wenige Gassen und Plitze
abgeschlossen ist.

Im Ergebnis waren gerade die MaRnahmen im 6ffent-
lichen Raum nicht nur bestimmend fiir den Eindruck,
den die Kulturstadt-Besucher von Weimar erhielten.

Sie haben dartiber hinaus wesentlich dazu beigetragen,
den Stellenwert Weimars im internationalen Stadt-,
Bildungs- und Kulturtourismus zu konsolidieren. Die
Sanierung der Innenstadt war aulerdem ein wichtiger
Faktor fuir die Festigung und den Ausbau der wirtschaft-
lichen Leistungskraft der Stadt. Nicht zuletzt leistet
insbesondere die Erneuerung des offentlichen Raumes
einen entscheidenden Beitrag zur Verbesserung der
Lebensqualitat der Gesamtstadt: Weimar gehért zu den
wenigen Mittelstiddten in Ostdeutschland, die keine
nennenswerten Bevdlkerungsverluste zu verzeichnen
haben.

37



STRATEGISCHE MASSNAHMENPROGRAMME: NORDHAUSEN

LANDESGARTENSCHAU 2004 - NEUE MITTE

38 Nordhausen

Die Entscheidung fir Nordhausen als Standort der 2.
Thiringer Landesgartenschauim Jahr 2004 hat einen
grofden Beitrag zur Prizisierung und Beschleunigung
der Stadtentwicklung in der ehemals gréften Industrie-
stadt des nordthiringer Raumes geleistet. Nach groR-
flichigen Zerstérungen im zweiten Weltkrieg und einem
schnellen Wiederaufbau im Rahmen des DDR-spezifi-
schen Stidtebaus, ohne Riicksicht auf den historischen
Stadtgrundriss, fehlte Nordhausen eine stidtebauliche,
wirtschaftliche und vor allem kulturelle Mitte. Weiterer
wichtiger Anstof fur die Neugestaltung des Stadtbildes
war der Strukturwandel, den die Stadt als Industrie-
standort fiir Maschinen- und Schachtanlagenbau, Textil-
und Branntweinfertigung sowie Tabakverarbeitung seit
i den 1990er Jahren durchliuft.

Entwicklungsschwerpunkt innerhalb Nordhausens ist
die Innenstadt. Derzeit wohnen lber 50% der Einwoh-
ner im Bereich der erweiterten Innenstadt. Ziel der

Stadtentwicklung ist die Schaffung einer vitalen, urba-

Grofie Sanierungsgebiet

»Altstadt" 34 ha
,Innenstadt" 37 ha nen Mitte. Eine funktionale Arbeitsteilung der beiden
Einwohner Gesamtstadt 2003 44,553 EW Teilzentren ,,Bahnhofsquartier” und , Altstadt®, die

) Schaffung einer attraktiven Verbindungsachse zwischen
Anteil Einwohner Sanierungsgebiet 2003 diesen Teilzentren sowie ein innerstadtisches Griinkon-
»Altstadt" . ca. 54 % zept sind dabei die wichtigsten Bestandteile.
,Innenstadt ca.53 %
Stadtebauférderung 1990-2003 ca. 53,1 Mio € Das Motto der Landesgartenschau 2004 ,Neue Mitte“
Anteil fiir MaRnahmen im ist daher nicht nur Ortsbestimmung der Veranstaltungs-
5ffentlichen Raum 60% flichen auf dem Petersberg. Es verkérpert zugleich die

inhaltliche Orientierung des Stadterneuerungsprozes-
ses. Mit tiber 80 Mio Euro Gesamtinvestitionssumme
ist die Landesgartenschau die wichtigste Wirtschafts-
forderungsmafnahme der letzten Jahre. Von diesem
Betrag werden mehr als 30 Mio Euro aus Férderpro-
grammen von Bund und Land sowie Eigenmitteln der
Stadt finanziert.

Neben den Kernmafinahmen der Landesgartenschau
am Petersberg/Frauenbergkloster wurde eine Vielzahl
von stadtebaulichen Begleitmafinahmen konzipiert.
Diese Projekte, vorwiegend Mafinahmen im 6ffentlichen
Raum, sind im Kontext einer langfristigen und nach-
haltigen Stadtentwicklungsplanung zu sehen. Zu ihnen
gehoren der Bahnhofsvorplatz, die Verbindungsachse
zur Altstadt, eine Wohnumfeldmafnahme in der Tépfer-
strafde sowie der historische Stadtrundgang entlang der
erhaltenen Stadtmauer.



Ubergeordnetes Planungs- und Projektsteuerungsinst-
rument fiir simtliche Mafinahmen ist ein Masterplan,
der auf Grundlage umfangreicher Voruntersuchungen
zur Innenstadtentwicklung Nordhausen vom Biiro ANP,
Kassel/Erfurt, erstellt worden war. Dieses Biiro war seit

1996, geférdert durch das Landesprogramm Experimen-

teller Wohnungs- und Stidtebau, in Nordhausen titig.
Der Masterplan wird jihrlich fortgeschrieben und durch
eine Wirkungsanalyse der umgesetzten Mainahmen
erginzt. AuRerdem koordiniert ANP die Offentlichkeits-
arbeit, in deren Rahmen Faltblitter, Schautafeln und die

seit Juni 2000 zweimal jahrlich erscheinende , LGS-aktu-

ell“-Zeitung erstellt sowie Ausstellungen und Foren wie
das ,,Nordhiuser Stadtgesprich“ organisiert werden.

Fir die Durchfithrung der Maftnahmen wurde eine
komplexe projektbezogene Organisationsstruktur ent-
wickelt. Die Bearbeitung der Kernmafinahmen erfolgte
durch die eigens gegriindete Landesgartenschau 2004
GmbH. Vertreten durch ihre Geschiftsfiihrer stellt sie
ein privatrechtlich organisiertes Unternehmen dar. Fur
die Planung und Umsetzung der BegleitmafRnahmen
wurden dagegen Projektleiter aus der Stadtverwaltung
eingesetzt, wahrend die Gesamtleitung beim Stadtpla-
nungsamt lag. ANP stand dabei der Stadt Nordhausen
als Projektsteuerer zur Seite.

Neben den projektbezogenen Organisationsstrukturen
der LGS 2004 GmbH und der Stadt Nordhausen wurde
eine Interministerielle Arbeitsgruppe (IMAG) als tber-
geordnete Lenkungsgruppe gebildet. Bestehend aus
Vertretern der zustidndigen Thiringer Ministerien und
Amter, der jeweiligen Projektgruppen der Begleitmaf-
nahmen sowie den Zustindigen der LGS 2004 GmbH,
konnten auftretende Probleme sowie Zustindigkeiten
zligig geklart werden.

1998 hatte Nordhausen den Zuschlag zur Ausrichtung
der Landesgartenschau 2004 erhalten. Im November
des gleichen Jahres wurde der Masterplan durch Be-
schluss des Stadtrates zur verbindlichen Richtlinie ftir
alle mit der Landesgartenschau 2004 zusammenhin-
genden Aktivitaten. Mit der Bestitigung der Gesamtfi-
nanzierung der Landesgartenschau durch die IMAG im
Jahr 2000 bestand Planungssicherheit fiir die folgenden
vier Jahre. Gleichwohl entstanden durch den Umfang

der Investitionen und durch den Zeitdruck immer wie-
der erhebliche Schwierigkeiten in der Bereitstellung der
kommunalen Mittel. Fiir Entspannung sorgte hier die
Einstufung der Begleitmafinahmen Bahnhofsvorplatz
und Verbindungsachse als Leitprojekte der Thiringer
Innenstadtinitiative, wodurch der kommunale Mit-
leistungsanteil zumindest fiir diese Projekte auf 2,5%
gesenkt werden konnte. Nach sechs Jahren Planung
und Umsetzung wurde die Landesgartenschau am 24.

April 2004 eréffnet.

Nachfolgend werden drei der Begleitmafinahmen zur
LGS 2004 naher dargestellt. Dabei handelt es sich um:

- die Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes,

- die Erneuerung und gestalterische Aufwertung der
Verbindungsachse vom Bahnhof zur Altstadt sowie

- den Historischen Stadtrundgang.

Bahnhofsvorplatz

Achse

Stadtrundgang

Lwm— & pm®

Historischer

[ Py L e
R Lt
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Bild links:
Bahnhofsvorplatz mit
Blick auf das
Bahnhofsgebiude.

Bild rechts: Bander
aus Lichtelementen
gliedern den Platz-
raum und tragen zu
dessen Attraktivitats-

steigerung in der
Nacht bei.

BAHNHOFSVORPLATZ
Zielstellung

Als Eingangstor zur Landesgartenschau ist der Bahn-
hofsvorplatz im Zusammenhang mit der Verbindungs-
achse BahnhofsstraRe/Rautenstrafie wichtiges Leitpro-
jekt fur die Veranstaltung. Im Stiden des , Sanierungs-
gebietes Innenstadt” gelegen, nimmt der Platz den LGS
Zielverkehr auf und ist damit Visitenkarte der Stadt
Nordhausen.

Verfahren

1998 wurde fiir diesen Bereich ein einstufiger Rea-
lisierungswettbewerb in zwei Bearbeitungsphasen
ausgelobt, der die Verbindungsachse zur Altstadt mit
einschloss. Nach der Auftragsvergabe an die ARGE
Worschech/Wittig, Erfurt/Weimar, konnte im Mai 2000
mit dem ersten Bauabschnitt, der Umgestaltung des
Bahnhofvorplatzes, begonnen werden.

Umsetzung

Die einheitliche Platzoberfliche sieht eine gleichbe-
rechtigte Nutzung durch alle Verkehrsteilnehmer vor.
Ein markantes Baumkarree unterteilt den Platz in den
Funktionsbereich der StrafRe und den Platzbereich fiir
FuBganger und Radfahrer. Mit der Verlagerung des
motorisierten Individual- bzw. Durchgangsverkehrs

an den Platzrand ist eine direkte Uberfahrt nicht mehr
mdoglich. Die Verkniipfung aller Verkehrstrager auf dem
Platz — Deutsche Bahn AG, Harzer Schmalspurbahn,
Stadt- und Regionalbusse, Straflenbahn, Taxen - l3sst
eine moderne Schnittstelle fiir die Benutzer dieser Ver-

kehrsmittel entstehen. Vier iiberdachte, leicht erhéhte
Wartebereiche fiir den Busverkehr gliedern als bauliche
Akzente den Platz. Im Vorlauf der Oberflichengestal-
tung wurde die komplette unterirdische Infrastruktur
des Platzes saniert.

Der hohe Abstimmungsbedarf mit der Verkehrs- und
Stadtreinigungsbetrieb GmbH, der Deutschen Bahn AG
und neun weiteren Eigentiimern und Beteiligten konnte
in nur zwei Jahren bewiltigt werden, nach vier Jahren
wurde die Baumafinahme im Friihjahr 2001 abgeschlos-
sen. Als eine der ersten realisierten BegleitmaRnahmen
zur Landesgartenschau 2004 setzte der Bahnhofsvor-
platz hohe Mafdstibe fiir nachfolgende Stadterneue-
rungsmafinahmen in Nordhausen.

Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung 1998-2001

Sanierungsverfahren vereinfachtes Verfahren

Gesamtkosten der
Mafnahme

Anteil Stidtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

7,1 Mio €
ca. 60 %

Eigenmittel der Stadt und
der Versorgungstrager

GVFG OPNV
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Als Gewinner des offenen
Realisierungswettbewerbes
zu den Kernmafinahmen
der Landesgartenschau
Nordhausen 2004 wurde
im Mirz 2000 das Pla-
nungsbiiro Wette, Géttin-
gen, mit der Erstellung des
Rahmenplans zur Veran-
staltung beauftragt.
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Bild oben:
Bahnhofsstrafe mit
Blick Richtung
Rautenstrafle.

Bild unten:

Blick auf den neu
gestalteten
Rathausplatz.

Zeitraum einschlieRlich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Maflnahme

Anteil Stidtebauférderung

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

2001-2003
vereinfachtes Verfahren

20,8 Mio €
ca. 46 %

Eigenmittel der Stadt und
der Versorgungstrager
GVFG OPNV + Strafe

EFRE

VERBINDUNGSACHSE BAHNHOFSSTRASSE/RAU-
TENSTRASSE/KORNMARKT

In den vergangenen Jahrzehnten haben sich in Nord-
hausen zwei Teilzentren herausgebildet, zum einen das
Bahnhofsquartier, dass die zentralen Versorgungsfunk-
tionen tibernimmt, und zum anderen die Altstadt mit
kleinteiligen Gewerbeeinrichtungen und einem hohen
Wohnanteil. Die 1,1 km lange Achse Bahnhofsvorplatz
— Kornmarkt ist verbindendes Element dieser Teilzent-
ren sowie ,, Zubringer* der Landesgartenschaubesucher
zu den Veranstaltungsflichen auf dem Petersberg.

Zielstellung

Planungsziel war, die Verbindung zwischen dem Bahn-
hofsquartier und der Altstadt verkehrlich und funktional
auszubauen, sowie die Qualititen des 6ffentlichen
Raumes gestalterisch aufzuwerten.

Umsetzung

Stadtebauliche Leitidee ist die klare Teilung der Achse in
unterschiedlich erlebbare Rdume. Die FuRgidngerzone
im unteren Bereich der Bahnhofstrafie zeichnet sich
durch grofziigige, beidseitig der mittigen Strafen-
bahnschienen angeordnete Fullgingerbereiche aus.

Ein klares Griin- und Méblierungskonzept unterstiitzt
die Funktionen der Strafle als Einkaufs- und Erlebnis-
bereich. Die Bahnhofsbriicke wurde als verkniipfendes
Element der unteren und oberen BahnhofsstralRe mit
einem einheitlichen Oberflichenmaterial versehen. Vier
markante Lichtpylonen prigen vor allem in den Abend-
und Nachtstunden das Bauwerk. In der RautenstraRe
erfolgte funktionsbedingt eine Gliederung in die Berei-
che fur FuBganger, Radfahrer, ruhenden und flieRenden
Verkehr sowie der Straflenbahn. Am Primariusgraben
findet die Verkntipfung des historischen Stadtrundgan-
ges mit dem westlichen Eingang der Landesgartenschau
am Petersberg statt. Hier treffen Vergangenheit, Gegen-
wart und Zukunft der Stadt aufeinander. In der oberen
Rautenstrale wird die Achse erneut geschnitten, indem
das Granitkleinpflaster bis an die Fahrbahn gefiihrt wird
und der Rathausplatz damit raumlich tiber die Verbin-
dungsachse greift. Neben dem historisch anmutenden
Kleinpflaster als Oberflichenmaterial gliedern moderne
Lichtstelen, drehbare Einzelbinke und ein Brunnen den
Stadtplatz. In der gesamten Rautenstrafe trennt je eine
Baumreihe den ruhenden vom flieRenden Verkehr. Der
Kornmarkt als End- und Umlenkpunkt der Verbindungs-
achse ist reiner Verkehrsplatz und wurde als Kreisel mit
integrierter Straflenbahn ausgebildet.

Die Verbindungsachse wurde deutlich aufgewertet. Das
Ziel, beide Zentren raumlich zu verbinden, sowie den
Straflenraum griinordnerisch und gestalterisch aufzu-
werten, konnte durch ein einheitliches Begriinungs-,
Mablierungs- sowie Beleuchtungskonzept aus einer
Planerhand erreicht werden.



HISTORISCHER STADTRUNDGANG

Zielstellung

Der Historische Stadtrundgang bietet Einblicke in die
Geschichte der Stadt Nordhausen. Der 1,6 km lange
Rundkurs fiihrt die Besucher entlang der gut erhaltenen
inneren Stadtmauer, die schon zu Beginn der 1990er
Jahre in Teilen saniert worden war, durch unterschied-
lichste Bereiche der Stadt.

Verfahren

Nach einem Auswahlverfahren, in dem vier Planungsbu-
ros Vorentwiirfe erstellten, erhielt die Architektengruppe
Lepér und Partner GbR, Bremen/Halberstadt, den Pla-
nungsauftrag fir den historischen Stadtrundgang. Im
Juli 2001 konnte mit ersten Baumafinahmen begonnen
werden. Durch die Komplexitit und Verschiedenartigkeit
der Gesamtaufgabe einschlieRlich Theaterplatz, Rund-
weg und Stadtmauersanierung wurde die MaRnahme
bis Ende 2004 umgesetzt.

Umsetzung

Schwerpunkte des Rundganges sind der Theaterplatz,
der liber den umgestalteten Bereich der Tépferstrafle
an den Haupteingang des LGS-Geldndes angeschlos-
sen wird, sowie der Stadtterrassenplatz am Primari-
usgraben, der tiber die Verbindungsachse mit dem
nord-westlichen Eingang des eigentlichen Landesgar-
tenschaugeldndes verkniipft wurde. Um die Ubergénge
zum Petersberg inhaltlich, funktional und gestalterisch
ohne Briiche zu konzipieren, wurden Teilbereiche des
Rundgangs den Kernmafinahmen der Landesgarten-
schau zugeordnet. Mit integrierten Themengérten, der
Kirche St. Blasii, dem Dom ,,Zum Heiligen Kreuz“, der
Einbindung der 6rtlichen Gastronomie und erhaltenen
und restaurierten Fachwerkhiusern als geschichtliche
Zeitzeugen bietet die Altstadt weitere Attraktionen.
Durch die unterschiedlichen Bereiche des Rundgan-
ges, beginnend mit dem Theaterplatz als kulturellem
Zentrum, uber die Promenade als Ruhepol und Ort der
Entspannung, entlang der Stadtmauer mit Ausblicken
auf die tiefer gelegene Weststadt bis hin zum Primarius-
graben, einem modern gestalteten Platz mit wasserge-
bundener Decke und strenger Gliederung durch Baum-
bepflanzungen, wird dem Landesgartenschaubesucher
viel Abwechslung geboten.

Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Mafnahme

Anteil Stadtebauférderung

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

Juli 2001-2004

vereinfachtes und
umfassendes Verfahren

6,0 Mio €
ca. 92 %

Stadtentwisserungsbetrieb (SEB)
Wasserverband Nordhausen(WVN)
Vergabe-ABM

Eigenmittel der Stadt
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Der Rundweg fiihrt
den Besucher entlang
unterschiedlichster
Stadtsituationen und
bietet neben Orten
zum Verweilen und
Erhohlen die Méglich-
keit zu einer Wan-

derung entlang der
inneren Stadtmauer.
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Der westliche Eingang
zum Landesgarten-
schaugelinde am
Petersberg ladt mit
einem Wasserspiel
zum Besuch der
Anlage ein.

FAZIT

Zur Landesgartenschau 2004 hat Nordhausen mit den
stddtebaulichen Begleitmafinahmen, erganzend zum
zentralen Veranstaltungsgelinde, deutliche Entwick-
lungsakzente in der Innenstadt gesetzt.

Dabei war urspriinglich beabsichtigt, die raumlichen
Schwerpunkte der Landesgartenschau eher auflerhalb
des Zentrums zu setzen. So hatte Nordhausen in seiner
Bewerbung fiir die Ausrichtung der Landesgartenschau
2000 die siid-6stlich der Innenstadt gelegenen ,Bie-
lener Kiesgewdsser" als Veranstaltungsgelinde vorge-
schlagen. Im Ergebnis des damaligen Bewerbungsver-
fahrens erhielt Nordhausen die Option fiir die Organisa-
tion der Landesgartenschau 2004, mit der Empfehlung,
das Konzept besonders im Hinblick auf Zielsetzungen
und Veranstaltungsstandort zu tiberarbeiten. Die dar-
aufhin getroffene Entscheidung fiir die Stadtmitte als
Veranstaltungsbereich hat sich dabei als richtige und
vor allem nachhaltigere Variante im Vergleich zu den
,Bielener Kiesgewdssern“ erwiesen.

Im Zuge der Vorbereitungen der Landesgartenschau
2004 ist es gelungen, dieses Ereignis fiir die Formu-
lierung eines Gesamtkonzeptes zur stadtebaulichen
Entwicklung zu nutzen und die entscheidenden Maf-
nahmen in kurzer Zeit zur Umsetzung zu bringen.

So konnte mit der vorgenommenen rdumlichen Schwer-
punktsetzung die Innenstadt als Wohnstandort gestarkt
und durch ein vernetztes, innerstidtisches Griinkonzept
aufgewertet werden. Dies ist angesichts des Einwohner-
riickgangs, der auch in Nordhausen zu verzeichnen ist,
und der daraus resultierenden Folgen fiir die Stadtent-
wicklung von besonderer Bedeutung.



Die Verbesserung der Lebensqualitit, die Aufwertung
des Images und Erhéhung des Bekanntheitsgrades der
Stadt tragen zudem positiv zur Identititsbildung dieser
ehemals industriell geprigten Stadt mit grofler mittelal-
terlicher Vergangenbheit bei.

Angesichts des feststehenden Zeithorizontes, definiert
durch die Eréffnung der Landesgartenschau im April
2004, war eine zeitlich parallele, fiir die Bewohner oft
nervenaufreibende Umsetzung aller MaBnahmen erfor-
derlich. In der langfristigen Perspektive des gesamten
Prozesses der Stadtentwicklung und Stadterneuerung
wird jedoch deutlich, in welcher Weise die Ausrichtung
dieses besonderen Events zur spiirbaren Verbesserung
der Lebensqualitit Nordhausens beigetragen hat.

Mit dem Ende 2005 erscheinenden ,,Nordhausen Ba-
rometer” gibt die Stadt Nordhausen eine detailierte
Wirkungsanalyse zu den BegleitmaRnahmen der Lan-
desgartenschau 2004 heraus. Darin werden die Auswir-
kungen des Events , Landesgartenschau* auf die Stadt
Nordhausen im Allgemeinen bis zu den Folgewirkungen
der einzelnen BegleitmaRnahmen der Landesgarten-
schau hinsichtlich stadtékonomischer, wirtschaftlicher
und sozialer Aspekte untersucht und bewertet.
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Moderne stidtebauli-
che Details ziehen die
Blicke der Besucher
der Stadt auf sich -
Lichtpylonen der
Bahnhofsbiicke,
Lichtstelen auf dem
Theaterplatz, Sitz-
gruppe in der Prome-
nade des Rundweges.
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46 Mihlhausen

Die Kreisstadt des Unstrut—Hainich Kreises stellt einen
wichtigen Siedlungsschwerpunkt im weitgehend land-
wirtschaftlich gepragten Umland dar. Rund 32% der
Kreisbevolkerung lebt in Mihlhausen, 10% davon in der
historischen Altstadt. Miihlhausen tibernimmt mit sei-
nen Einzelhandels-, Verwaltungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen sowie mit seinen Kultur- und Bildungs-
angeboten wichtige Versorgungsfunktionen fiir die
Bevélkerung der Stadt und ihres Umlands. Die Altstadt
Miuhlhausens hat sich in den letzten Jahren zudem zu
einem attraktiven Wohnstandort entwickelt.

Der mittelalterlich geprégte Stadtkern Muhlhausens
mit nahezu intakter Stadtmauer stellt nach der Altstadt
von Erfurt das gréfite stidtebauliche Flichendenkmal
in Thiringen dar. Dieser kulturhistorisch wertvolle und
umfangreiche historische Baubestand war fiir die
Stadterneuerung eine finanzielle und auch technische
Herausforderung. Der ovale Stadtgrundriss wird von

Grofie Sanierungsgebiet
»Altstadt* 49 ha einer rund 2,7 km langen Stadtmauer umschlossen. Von

den ehemals sieben Stadttoren ist heute nur noch das
Innere Frauentor im Westen erhalten. Die tiberwiegend
Anteil Einwohner Sanierungsgebiet 1999 ca. 8,7 % aus Fachwerk errichteten Geb&ude sind bauliche Zeug-
nisse der unterschiedlichsten historischen Epochen und
pragen das facettenreiche Bild der Altstadt.

Einwohner Gesamtstadt 2003 37.888 EW

Stadtebauférderung 1990-2003 ca. 38,4 Mio €

Anteil fir Mafdnahmen im

sffentlichen Raum ca.309 .
30% 1990 wurde von der Stadtverordnetenversammlung ein

Abrisstop fiir die komplette Altstadt beschlossen. Nach
férmlicher Festlegung des Sanierungsgebietes Altstadt
1991 lag der Schwerpunkt der Mafdnahmen zunichst

in der Substanzsicherung. 113 Geb4ude innerhalb der
Stadtmauer konnten so vor dem Verfall gerettet werden.
Mit Aufnahme der Stadt in das Programm der Modell-
vorhaben zur stadtebaulichen Erneuerung 1991 —1997
standen wichtige Mittel fiir die finanzielle Absicherung
der im Fall von Mihlhausen besonders umfangrei-
chen Erneuerungsmafnahmen zur Verfiigung. Neben
Mafdinahmen zur Modernisierung und Umnutzung von
Gebiuden spielt seit Mitte der 1990er Jahre die Ge-
staltung und Erneuerung des &ffentlichen Raumes im
historischen Stadtkern eine grof3e Rolle.



Der Stellenwert der Altstadterneuerung in Mihlhausen
zeigt sich auch in der organisatorischen Ausgestaltung
der Sanierungsplanung und —umsetzung. So entwickel-
te die Stadt, unterstiitzt durch die Partnerstadt Eschwe-
ge, ein System der ,Sanierung im Amt*, dessen Kerne-
lement das Sanierungsbiiro des Stadtplanungsamt ist.
Dieses ist seit 1990 mit den Belangen der Stadterneue-
rung betraut, koordiniert die Erneuerungsmafinahmen
und erteilt Sanierungsgenehmigungen. Von 1990 bis
1994 stand den Mitarbeitern des Sanierungsbiiros ein
Planungsbiiro, die Planergruppe ROB GmbH aus dem
hessischen Schwalbach/Taunus, als Sanierungsberater
zur Seite. Im Rahmen des Bundeswettbewerbes , Erhal-
tung des historischen Stadtraumes“ wurde Muhlhausen
1994 mit einer Bronzeplakette ausgezeichnet und damit
die Arbeit von vier Jahren Stadterneuerung gewtirdigt.

Blobach Hoher Graben Wahl-/JtdenstraRe
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Erhalt und Entwicklung des historischen Stadtgefiiges
ist das Hauptziel der Stadtentwicklung Mihlhausens.
Die Stadterneuerung mit ihren Zielsetzungen, Planun-
gen und Strategien ist zudem bestimmend fiir die Ent-
wicklung der Gesamtstadt. Eine hochwertige funktionale
und gestalterische Ausstattung soll unterschiedliche
Nutzungsanspriiche beriicksichtigen und die Stadt als
attraktiven Standort fiir Handel, Dienstleistung, Kultur
und Wohnen festigen.

Im Anschluss werden vier Einzelmafinahmen zur Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes vorgestellt:

- die Erneuerung der Fudgidngerzone,

- die Umgestaltung der Wahl- bzw. Jidenstrafe,

- die Errichtung des multifunktionalen Stadtplatzes
Blobach und

- die Gestaltung der Wallanlage Hoher Graben.

Steinweg
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Bild oben: Der
Obermarkt wurde mit
einer Sitzmauer aus
Travertin gefafit.

Bild unten:
Stadtméobel - zu DDR
Zeiten nachgebildete
Lampen mit
Pflanzschalen,
Travertinsitzbianke.

STEINWEG - FUSSGANGERZONE

In der Mittelachse der historischen Altstadt zwischen
Goérmar- und Herrenstrafe liegt der Steinweg. Der
bereits in den 1970er Jahren zur Fuflgingerzone umge-
staltete Bereich entsprach Mitte der 1990er Jahre nicht
mehr den gestalterischen und funktionalen Bedurfnis-
sen der Stadt.

Zielstellung und Verfahren

Mit dem Ziel einer Erneuerung, die dem Charakter der
historischen Stadt Rechnung trigt, wurde 1997 ein
stddtebaulicher Realisierungswettbewerb zum Steinweg
ausgelobt. Neben der gestalterischen Neuordnung

der eigentlichen Fuflgidngerzone waren die Freiriume
um die Marienkirche und Allerheiligenkirche sowie der
Obermarkt weitere Wettbewerbsgegenstande. Der Ge-
winner des Wettbewerbes, B. Bartl, Blankenburg, wurde
im Anschluss an das Wettbewerbsverfahren mit der
Umsetzung beauftragt. Der folgende Planungsprozess
wurde von Aktivititen der Offentlichkeitsbeteiligung be-
gleitet, in deren Zuge z.B. die Errichtung eines offenen
Bachlaufes im Steinweg nach Einspruch der Anlieger
wieder verworfen wurde. Das Projekt wurde als Leitpro-
jekt innerhalb der Thiiringer Innenstadtinitiative mit
97,5% der zuwendungsfahigen Kosten geférdert. Mit
einem verkaufsoffenen Sonntag wurde der neu gestalte-
te Steinweg im Oktober 2000 tibergeben.

Umsetzung

Die FuRRgéngerzone stellt sich heute als attraktiver
Einkaufs- und Aufenthaltsbereich dar, der von Bewoh-
nern und Besuchern gut angenommen ist. Die Bereiche
vor den am Steinweg angrenzenden Kirchen wurden
entsprechend der historischen sakralen Bedeutung

der Orte erneuert. Der gesamte Steinweg wurde in
Ladenvorzonen sowie einem mittigen Fahrbahnbereich
gegliedert, wobei niedrige Borde die Travertinplatten der
FuRwege vom Anlieferfahrbahnbereich abgrenzen. Der
Obermarkt mit dem Rathaus und der Post als begrenz-
enden Gebduden wurde mit Kalksteinen gepflastert
sowie mit modernen Lichtstelen vom sonst durchweg
historischen Grundkonzept abgesetzt. In Anlehnung

an das historische Erscheinungsbild dieses stadtischen
Freiraums verzichtete man hier bewusst auf eine Be-
grinung und Bepflanzung. Dies fiihrte in den letzten
Jahren zu vermehrten Diskussionen unter den Bewoh-
nern und Anliegern. Mittels der Anbringung von Pflanz-
schiisseln an den wieder verwendeten Lampen, einem
historischen Nachbau aus der DDR-Zeit, und der Ab-
grenzungen von Cafe- und RestaurantaufRenbereichen
mit Pflanzkiibeln erfolgt schrittweise und in begrenztem
Ausmaf eine nachtragliche Begriinung.



Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Maflnahme

Anteil Stiadtebauférderung

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

1997-2000
umfassendes Verfahren

5,6 Mio €
97,5 %

Eigenmittel der Stadt
und der Versorgungstriger
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Der in Fuflwege und
Fahrbahnbereich
gegliederte Steinweg
bietet um die
Marienkirche hohe
Aufenthaltsqualititen.
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STEINWEG — EINE NAHAUFNAHME

Lageplan der MaRnahme (Abb.1)

Als zentrale Ost-West-Achse ist der Steinweg von Uber-
geordneter Bedeutung fiir die Altstadt Miihlhausens.
Dementsprechend stellte seine Herrichtung als Fuf3-
gangerzone eine zentrale Mafdnahme in der Erneuerung
des seit 1992 férmlich festgesetzten Sanierungsgebiets
JAltstadt“ dar, das im umfassenden Verfahren erneu-
ert wird. Die MaRBnahme , Steinweg“ wurde durch das
Bund-Land-Programm fiir stadtebaulichen Denkmal-
schutz (BL-SD) finanziert. Aufderdem kam das Thiirin-
ger Landesprogramm fiir strukturwirksame stidtebau-
liche MaBnahmen (TL-SSM) zur Anwendung, wodurch
der gemeindliche Mitleistungsanteil auf 2,5% gesenkt
werden konnte. Zusitzlich zu den eingesetzten Stad-
tebauférdermitteln wurden keine weiteren éffentlichen
Mittel zur Finanzierung der Erneuerungsmafinahme
verwendet. Das Stadtentwicklungsamt Miihlhausen
schitzt, dass im direkten Mafdhahmenumfeld rund

3,2 Mio. Euro seit Beginn der Erneuerungsmafinahme
Steinweg in die Modernisierung und Instandsetzung
der umgebenden Bebauung investiert wurden. Dem-
nach zog 1 Euro Stidtebauférderung des Bundes und
Landes fiir die Mafdnahme rund 0,6 Euro an privaten
Investitionen im MaRnahmeumfeld nach sich.

Untersucht man die Privatinvestitionen ab Festsetzung
des Sanierungsgebietes bis heute wird das Spezifische
an der Sanierungspolitik Miithlhausens erkennbar, nach
der bis Mitte der 1990er Jahre private Einzelmafinah-
men auf Grund des hohen Erneuerungsbedarfs und des
groRRen Umfangs historisch wertvoller Bausubstanz
vorrangig geférdert wurden. Gerade aus der Funktion

des Steinwegs als Haupteinkaufsstrafle ergab sich zu
Beginn der goer Jahre - im Unterschied zu anderen
Altstadtbereichen - ein besonderer Sanierungsdruck.

Im Zeitraum von 1992-2005 wurden insgesamt 27 Mio.
Euro von Seiten Privater in die den Steinweg umgeben-
de Bebauung investiert. D.h. rund 88% der Privatinvesti-
tion im Steinweg fand vor Beginn der Erneuerungsmatf2-
nahme statt. Stimulierend wirkten dabei Férdermittel
aus dem Modernisierungs- und Instandsetzungspro-
gramm, rund 2,2 Mio Euro seit der férmlichen Festle-
gung des Sanierungsgebietes , Altstadt“ bis heute, und
aus dem kommunalen Férderprogramm, rund 34.000
Euro im gleichen Zeitraum, auf die Sanierungsaktivita-
ten der Eigentiimer.

Dementsprechend hoch war bereits 1996, ein Jahr vor
Beginn der Baumafinahme ,, Steinweg“, der Sanierungs-
grad der angrenzenden Gebiude. 72% der Bebauung
war zu diesem Zeitpunkt bereits instandgesetzt. Heu-
te, im Jahr 2005, sind insgesamt 83% der Gebaude im
MaRnahmenumfeld teilsaniert bzw. saniert. Insofern
muss die Umgestaltung des Steinwegs eher als komple-
mentire, denn als auslésende MaRnahme zur Erneue-
rung des Gebiudebestands eingeordnet werden.

Dennoch ging auch in diesem Fall von der Erneuerung
des 6ffentlichen Raumes eine gewisse AnstofRwirkung
aus, wie anhand der gestellten Antrage auf Sanierungs-
genehmigung nach $144 BauGB abzulesen ist. Im
unmittelbaren Mafdnahmenumfeld befinden sich 112
Gebaude. Rund 91% sind im Besitz von privaten Eigen-
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tiimern und Immobiliengesellschaften, 9% gehéren
Wohnungsgenossenschaften. Zeitpunkt und Zahl der
Antréage auf Sanierungsgenehmigung bestatigen auch
in Mihlhausen eine Impulswirkung, die von der férm-
lichen Festsetzung eines Sanierungsgebietes ausgeht
unmittelbares Umfeld / Grundlage der Erhebung  (Siehe Abb.3). 1997, im Jahr der Wettbewerbsdurchfiih-

= = Grenze Mafinahmenbereich

Sanierte Gebiude im direkten Mafinahmenumfeld (Abb.2)
1996

72%

2005
83% rung fuir die Umgestaltung des Steinwegs, stieg die Zahl
der Antrige erneut an. Mit Ende der Baumafinahmen
saniert ] unsanien im Jahr 2000 kam es letztmalig zu einer erhhten An-
tragszahl gegenuiber dem Vorjahr. Trotz der bereits fort-
geschrittenen Instandsetzung der Geb4ude im Steinweg
Antrige auf Sanierungsgenehmigung (§144 BauGB) im direkten MaRnahmeumfeld war die GeStaltung des offentlichen Raumes entschei-
(G dend fiir die Attraktivitat und die Funktionsfahigkeit
dieser innerstidtischen Einkaufstrafde. Anhand der
o g:r:'::ndgessg::;iﬁf;“n; Gewerbeentwicklung entlang der FuRRgéngerzone kann
nach §144 BauGB (kumuliert)  die Wirksambkeit der Sanierungsmafnahme tiberpriift
und bewertet werden. Laut Stadtentwicklungsamt ist
in sanierten Gebauden kein dauerhafter Gewerbeleer-
stand zu verzeichnen. GeschiftsschlieRungen aufgrund
der Baumafinahme waren nicht zu verzeichnen. Von
131 Gewerbeeinheiten in den Erdgeschossen der Ge-
baude stehen nach der Sanierung 13 Gewerbeeinheiten
leer, davon sieben in sanierten und fiinf in unsanierten
Gebauden. Eine Gewerbeflache befindet sich gerade im
Umbau. Der Schwerpunkt der Gewerbestruktur hat sich
mit der Erneuerung des 6ffentlichen Raumes nicht ver-
andert. So stellt der Einzelhandel mit 76% die gréfite
Zahl an Gewerbeeinheiten, 7,6% werden von der Gas-
tronomie genutzt, 8,4% stellen die Geschiftsraume von
Dienstleistern dar.

g

Antr,

30+
300

Festsetzung Sanierungsgebiet , Altstadt*

Wettbewerbsdurchfithrung

Baubeginn

201
200

Gesamtkosten der Mafdnahme (GK) 5.609.800,00 €
10—+
100 Forderbetrag 5.609.800,00 €
Bund 2.243.900,00 €
Land 3.225.600,00 €
Gemeinde 140.300,00 €
zusatzliche 6ffentliche Mittel fiir -
1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004  Jahr

die Madnahme
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WAHLSTRASSE / JUDENSTRASSE
Zielstellung

1994 wurde mit der Sanierung der Wahl-/JiidenstraRe
die erste Manahme im 6ffentlichen Raum in Miihlhau-
sen umgesetzt. Die stdlich des Steinweges verlaufende
Strafle musste aufgrund ihres schlechten Zustandes
dringend erneuert werden. Als Teil der ErschlieRungs-
schleifen der Altstadt weist die Strale eine enorme Be-
lastung durch den motorisierten Individualverkehr auf.

Umsetzung

Neben der Erneuerung der Oberflichen wurden die
Haushaltsanschlisse der angrenzenden Wohnbebau-
ung saniert. Gerade im Hinblick auf die Wahl der Ober-
flaichenbelige hatte diese MaRnahme Vorbildcharakter
fur weitere Bereiche der Stadt. Auf Grundlage des hier
realisierten Gestaltungskonzeptes wurden Vorgaben
fiir nachfolgende Sanierungsvorhaben im &ffentlichen
Raum der Altstadt formuliert. Fahrbahnbereiche waren
demnach in Kupferschlacke bzw. in Basaltpflaster um-
zusetzen, Gehwegbereiche in Betonwerksteinplatten
(30 x 30) mit einem Rahmen aus Basalt- bzw. Granit-
kleinpflaster. AuRBerdem wurde der fiir die Altstadt von
Miihlhausen 1991 definierte Lampentyp Helux 030
eingesetzt. Nach Abschluss der Umgestaltung zeigte
sich eine deutliche Aufwertung dieses Stralenzuges,
die sich in privaten Sanierungen angrenzender Gebaude
manifestiert. Fiir den Wohnstandort Altstadt ist diese
Mafdnahme als durchweg positiv einzustufen.

Zeitraum einschlieRlich

Planung und Realisierung 1994-1996
Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren
Gesamtkosten der

MafRnahme 1,04 Mio €
Anteil Stidtebauférderung B/L ca.53%
Weitere Zuwendungsgeber

und Finanzierungsquellen Eigenmittel der Stadt

und der Versorgungstrager
zusitzl. kommunale Mittel
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BLOBACH

Der Blobach befindet sich auferhalb der Stadtmauer
am westlichen Stadttor, dem Inneren Frauentor. Durch
seine Lage im Stadtgeflige ist der Grof3e Blobach als
Parkplatz wichtiger Haltepunkt fiir Besucher der Stadt.
Der kleine Blobach als anschliefender Platzraum vor
der sanierten Stadtmauer ldsst einen ersten beein-
druckenden Blick auf die bestehende Stadtstruktur zu.
Die Oberflichengestaltung und funktionale Gliederung
der unterschiedlichen Platzbereiche stellen die Schwer-
punkte der Gestaltung dieses Freiraums dar.

Umsetzung

Die Platzfliche des GrofRen Blobachs ist als Parkplatz
komplett mit einer Makadamdeckschicht auf Schotter-
unterbau befestigt. Seitliche Baumreihen fassen den
Platz raumlich. Der Kleine Blobach ist mit Granitklein-
pflaster befestigt. Sowohl die Johannisstrafe als auch
die Anliegerstrafde stidlich des Groflen Blobachs wurden
vollstindig mit den fiir die Altstadt vorgegebenen Ober-
flichenmaterialien erneuert. Damit wird der westliche
Zugangsbereich zur Altstadt unter Bezugnahme auf das
historische Vorbild gestaltet. StrafRen-, Verkehrs- sowie
Tiefbauplanung wurden vom Biiro fiir Landschaftsarchi-
tektur Feistel, Erfurt durchgefiihrt. Als zweites Leitpro-
jekt der Thiiringer Innenstadtinitiative konnte auch bei
dieser Mafinahme der Eigenanteil der Stadt erheblich
gesenkt werden. Einmal jahrlich wird der als Multifunk-
tionsplatz gestaltete Bereich mit einer vierwdchigen
Stadtkirmes bespielt. Das Beispiel zeigt wie durch hohe
Oberflachenqualitét ein Parkplatz und sein Umfeld im
Zusammenwirken mit der Stadtmauer zu einem stadt-
bildprigenden und damit imageférdernden Bereich
werden kann.

Zeitraum einschlieRlich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Maflnahme

Anteil Stadtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

1997-2002
vereinfachtes Verfahren

2,4 Mio €
ca.72%

Eigenmittel der Stadt
Anliegerbeitrige (KAG)
Kredit-Stellplatzeinnahmen

Bild links:

Blick auf die
Stellplitze am
Groflen Blobach

Bild rechts:

Kleiner Blobach, Blick
vom Petristeinweg
Richtung Inneres
Frauentor
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Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
MafRnahme
Freiraum

Mauer

Anteil Stadtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

Blick vom kleinen
Blobach Richtung
Lentzeplatz:
1994 und heute

1996-1998
umfassendes Verfahren

0,5 Mio €
0,26 Mio €
0,24 Mio €

75 %

Eigenmittel der Stadt

»HOHER GRABEN*“ — WALLANLAGE / KINDERSPIEL-
PLATZ

Zielstellung

Die Gestaltung von innerstadtischen Spielplidtzen
entwickelte sich zu einem wichtigen Bestandeteil der
Stadterneuerung und insbesondere der Strategien zur
Stabilisierung des Einkaufs- und Wohnstandortes Alt-
stadt. Der Bereich der Wallanlage Hoher Graben liegt
am stid-westlichen Stadtmauerring und erstreckt sich
vom Kleinen Blobach bis hin zum Lentzeplatz.

Umsetzung

Bei dieser Mafinahme wurde in die gegebene Wallanla-
ge ein Weg fiir Radfahrer und FuRgénger eingebunden.
Die Oberfliche des Weges ist als wasserdurchlissige,
gebundene Kiesdecke ausgefiihrt und stellt auch eine
behindertengerechte Anbindung vom Lentzeplatz zum
Blobach dar. Im Zuge der Umgestaltung der Wallanlage
und Schaffung der Wegeverbindung wurde auRerdem
die angrenzende Stadtmauer saniert. In seitlichen
Aufweitungen des parallel zur Stadtmauer verlaufenden
Weges werden Sitzplidtze und Spielbereiche angeboten.
Durch Einbettung in die Wallanlage, dem historischen
Griinzug der Stadt, sind die Spielbereiche besonders
attraktiv und kindgerecht. Die Verteilung der verschie-
denen Spielgerite tiber nahezu die gesamte Linge des
Hohen Grabens macht die Wallanlage insgesamt zu
einem Ausflugsort fiir Familien.




FAZIT

Nach 14 Jahren konnten in Mithlhausen neben unzih-
ligen Gebdudesanierungen nahezu alle Gassen und
Stralen innerhalb des Sanierungsgebietes Altstadt
erneuert werden. Darin manifestiert sich die grofe
Bedeutung des 6ffentlichen Raumes fiir die Erneuerung
der historischen Innenstadt. Mit der Neugestaltung von
28 Strafen und fiinf Plitzen, der Stadtmauer, der Wall-
anlage Hoher Graben zum Spiel- und Erholungsbereich
sowie der Erneuerung der Fuflgdngerzone Steinweg
erhielt Miihlhausen ein neues Gesicht, das moderne
funktionale und gestalterische Anforderungen mit den
historischen Bestidnden und Beziigen in Einklang bringt.
Neben Lésungen zum ruhenden und flieBenden Verkehr
im historischen Altstadtbereich hat Mihlhausen mit
der Errichtung von drei Spielplatzen in der Altstadt zur
wirklichen Attraktivitatssteigerung des Stadtteiles fur
seine Bewohner und Besucher beigetragen. Die
Stadterneuerung in Mihlhausen zeichnet sich durch
eine sorgfiltige, alle Teilrdume gleichermaflen einbezie-
hende Planung und Umsetzung aus, die sich respekt-
voll und sensibel mit den historischen Wurzeln und
gebauten Zeugen der Stadtgeschichte auseinandersetzt.
Die Erneuerungsmafinahmen in der gesamten Altstadt
tragen enorm zur Stirkung der mittelalterlich gepragten
Stadtstruktur bei. Nicht zuletzt wurde die Bedeutung
des mittelalterlichen Altstadtbereichs mit seiner Viel-
zahl an historischen Gebiuden, der Stadtmauer mit
Wehrgang und den unterschiedlichen Kirchen fiir den
Fremdenverkehr ausgebaut und gefestigt. Als aktuelles
Thema der Stadtentwicklung tragt die Erneuerungs-
mafnahme am Unteren Markt als weiteres Element im
Stadtgefiige Mihlhausen zum stimmigen Ganzen bei.

Die seit 1996 steigenden Bevélkerungs- und Besucher-
zahlen in der Innenstadt von Miihlhausen bestitigen
die gewihlte Stadterneuerungsstrategie. Durch das
historische Stadtbild und das beschriebene, auf histori-
sche Authentizitdt und gestalterische Qualitit setzende
Stadterneuerungskonzept hat sich eine Stadtkultur
entwickelt, die sowohl profilbildend als auch identitats-
stiftend ist.
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Das Aquéadukt am
Kleinen Blobach
wurde frei gelegt und
nach historischem
Bild saniert. Es

zeigt die historische
Stadtwasserver-
sorgung und ist als
technisches Denkmal
eingestuft.
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AMBITIONIERTE KURORTENTWICKLUNG

56 Bad Langensalza

Das nord-westlich von Gotha gelegene Mittelzentrum
kann auf die typische Geschichte einer Ackerbiirgerstadt
zurtickblicken. Historisch waren Ackerbau und Handel,
vor allem mit Fiarberwaid, der Pflanze zur Gewinnung
des tiefblauen Farbstoffes, wichtige Erwerbsquellen der
Stadt. 1811, mit der Entdeckung der heilenden Schwefel-
quellen, die auf die Moorschichten und Gipskeuperbin-
ke in der Unstrutaue zuriick zu fiihren sind, wurde der
Kurbereich zur wichtigen Einnahmequelle Langensalzas
und prégt bis heute das Profil der Stadt.

Die heutigen Kureinrichtungen, die 1991 der Stadt tiber-
tragen wurden, liegen zum gréften Teil am &stlichen
Altstadtrand. 1996 verabschiedete Bad Langensalza
einen Rahmenplan, in dem die stadtebaulichen, ko-
nomischen und organisatorischen Ziele der Kurortent-
wicklung festgeschrieben sind. Im Mirz 2005 erhielt
Bad Langensalza vollstindig den Status als ,staatlich
anerkanntes Heilbad*.

Grofie Sanierungsgebiet
LAltstadt® 53 ha

Die Altstadt Bad Langensalzas, eine mittelalterliche
Stadtanlage mit einer nahezu vollstindig erhaltenen his-
Anteile Einwohner Sanierungsgebiet 2003 ca. 19,6 % torischen Stadtstruktur, wird heute von zwei- bis vierge-
schossigen Biirgerhdusern des 17. bis 19. Jahrhunderts
gepriagt. 1990 wies die historische Bausubstanz, wie
Sffontlichen Raum vielerorts, starke Schaden auf und zwang zu schnellem
bis 1999 50 % Handeln. Im gleichen Jahr wurden die Voraussetzungen
ab 2000 30 % fiir die Ausweisung des Sanierungsgebietes geschaffen
und 1991 erfolgte die Aufnahme des Gebiets in das
Stidtebauférderprogramm , Stadtebaulicher Denkmal-
schutz“. Bis heute stammen uiber 2/3 der Stadtebaufér-
dergelder fiir Bad Langensalza aus diesem Bund-Lin-
der-Programm. In der Anfangsphase der Erneuerung
der Altstadt, 1991 bis 1993, stellte die Kommune dar-
tiber hinaus mit etwa 2 Millionen DM umfangreiche
Eigenmittel fiir ein kommunales Férderprogramm zur
Fassadensanierung bereit, das die unbuirokratische und
schnelle Bezuschussung privater Sanierungsmafinah-
men erméglichte. Dieses Modell wurde anschlieend
von vielen Thiringer Stadten und Gemeinden tibernom-
men, finanziert aus Mitteln der Stidtebauférderung. Die
finanzielle Unterstutzung kleinteiliger, stadtbildprigen-
der MaRnahmen an privaten Gebiuden in Eigenregie
der Gemeinde hat sich dabei als besonders effektiv
herausgestellt, wo sie MaRnahmen im &ffentlichen
Raum flankiert und auf diese Weise die gewiinschten
Anstofieffekte fiir Privatinvestitionen gezielt férdert.

Einwohner Gesamtstadt 2003 19.507 EW

Stadtebauférderung 1990-2003 ca. 33,2 Mio €

Anteil fir Massnahmen im



Mit den ersten Erneuerungsmafinahmen konzentrierte
sich Bad Langensalza auf die Sanierung bedeutender
offentlicher Gebaude. Neben dem kommunalen Férder-
programm zur Stimulierung der privaten Sanierung und
kommunikativen Strategien, wie dem gezielten Anspre-
chen potentieller Bauherren und dem Appell an die
Ortsbindung und den Lokalpatriotismus, sind es diese
»Leuchttiirme*, die ein Nachziehen der privaten Sanie-
rung in Bad Langensalza anregen. Allerdings hat die
Ende der 1990iger Jahre erfolgte Anderung der Forder-
praxis, nach der Eigenleistung nicht mehr als Ersatz fiir
Eigenkapital anerkannt wird, einen spiirbaren Riickgang
der privaten Sanierungstatigkeiten - nicht nur in Bad
Langensalza - zur Folge.

Mit der Entscheidung fiir den Standort des Neubaus
der Rehaklinik ,,An der Salza“ 6stlich des Kurparks, und
nicht auflerhalb des Stadtkerns, wurde der éffentliche
Raum der 6stlichen Altstadt Mitte der 1990er Jahre
wichtiges Bindeglied zwischen dem mittelalterlichen
Stadtkern und dem Kurbereich entlang des Kurparks.
Neben dem historischen Stadtbild mit vielen ge-
schichtstrichtigen Gebiuden und einer weitgehend
erhaltenen Stadtmauer tragt insbesondere der &ffentli-
che Raum zur Kuratmosphire in Bad Langensalza bei.
Dessen Erneuerung und Gestaltung, seit 1991 mit rund
7 Millionen Euro aus Stidtebauférdermitteln geférdert,
bildet ein bedeutendes Element der Sanierungs- und
Kurortentwicklungsstrategie.

Parkplatz Schloss Dryburg

Im Anschluss sollen drei Mafinahmenkategorien des
6ffentlichen Raums in Bad Langensalza dargestellt
werden:

- die Stadtplatze mit dem Platz an der Marktkirche,
dem Topfermarkt und dem Kornmarkt,
Stellplatzanlagen am Beispiel Parkplatz am Kurpark
und Parkplatz Schloss Dryburg sowie

- die fur den Erhalt des Kurortstatus bedeutenden
Parkanlagen mit dem Kurpark und dem Japanischen
Garten.

Japanischer Garten

Kurpark

Parkplatz Kurpark

Platz bei der Marktkirche,
Kornmarkt,
Topfermarkt
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Blick auf die
Marktkirche, mit
Travertinbrunnen im
Vordergrund.

|

. E -

PLATZ BEI DER MARKTKIRCHE, KORNMARKT,
TOPFERMARKT

Zielstellung

Ziel dieser Mafdnahmen war die Anbindung des Kur-
parks mit dem Neubau der Reha-Klinik an die Innen-
stadt, die Schaffung urbaner Aufenthaltsqualititen und
die Stirkung der gewachsenen Nutzungsstruktur in
der dstlichen Altstadt, die von Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Wohnfunktionen geprégt ist. Die zu
erneuernden stidtischen Gemeinschaftsflachen sollten
hinsichtlich ihrer Nutzung fur soziale, kulturelle bzw.
kirchliche Zwecke weiterentwickelt werden. Wichtiger
Entwurfsparameter war auflerdem die Entlastung des
gesamten Gebietes vom motorisierten Individualver-
kehr.

Verfahren

1997 lobte Bad Langensalza einen beschrinkten

Ideen- und Realisierungswettbewerb zur Gestaltung

der &ffentlichen Rdume im historischen Stadtkern aus.
Gegenstand des Wettbewerbes waren diese drei Stadt-
plitze sowie die sie begleitenden Straflenrdume. Der
Siegerentwurf von der Planungsgemeinschaft Land-
schaft + Freiraum (PLF), Kassel, enthélt nach histori-
schem Vorbild geplante Wasserlaufe und -rinnen sowie
Brunnen. Der Kurfunktion entsprechend sahen die
gestalterischen Leitlinien eine konsequent behinderten-
gerechte Ausfiihrung vor. Dazu wurden die Gehbereiche
in Betonwerksteinplatten mit einer Umfassung in hellen
Granitsteinen realisiert. Samtliche Pflasterflichen sind
in diesem Naturstein, in abgestuften Gréflen, umge-
setzt. Das typische, vor Ort abgebaute Baumaterial

der Stadt, Travertin, wurde als Werkstein fiir Brunnen,
Stufen und Poller verwendet.




Umsetzung

Der nérdlich der Marktkirche gelegene ,,Platz bei der
Marktkirche* wurde als niveaugleiche Fliche aus Klein-
pflaster ausgebildet. Die Brunnenanlage aus Travertin
im nordwestlichen Platzbereich bildet den gestalteri-
schen Schwerpunkt. Um die Freistellung der Kirche zu
unterstiitzen, wurden Baume nur an der Nordseite des
Platzes gepflanzt.

Wichtigstes Gestaltungselement des Tépfermarktes L
ist die Absenkung des gepflasterten Platzes auf das

Niveau der 8stlich verlaufenden Erfurter Strafle, der

Haupterschlieffung des &stlichen Teils der Altstadt. Eine

Travertinmauer umgrenzt den teils als Textilmarkt teils 1
als Parkplatz genutzten Platzbereich. Zusitzlich verstér- i
ken die entlang dieser Mauer gepflanzten Biume die

Kante zwischen gefasstem Platzraum und umgebender

Fahrbahn.

Der westlich des Topfermarktes gelegene Kornmarkt,
tiber die Hufelandstrafde mit diesem verbunden, ist in
Laufflichen aus Betonwerksteinplatte vor den Hiusern
und einer niveaugleichen gepflasterten Verkehrsflache
in der Platzmitte gegliedert und lasst verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten zu. Durch die Reduzierung der
Flachen des ruhenden Verkehrs gewinnt die Platzflache
vor allem fiir gastronomische Betriebe an Bedeutung.

Schon vor Umsetzung der MaRnahmen an den Platzen
bestand seitens der privaten Anlieger grofies Interesse
an der Sanierung der Gebiude. So waren etwa 30 v.H.
der platzumschlieRenden Gebiude, teils mit Hilfe des
kommunalen Férderprogrammes, bereits vor der Umge-
staltung der Platze erneuert worden. Nach Abschluss

der BaumafRnahmen im &ffentlichen Raum haben auch Zeitraurn einschlieRlich

die Ubrigen Eigentiimer nachgezogen, so dass zum jet- Planung und Realisierung
zigen Zeitpunkt mit rund 85% ein Grofiteil der Gebaude Sanierungsverfahren
im Bereich der Marktkirche saniert sind. Auch das Gesamtkosten der

wichtige Ziel der Verkehrsberuhigung konnte erreicht Massnahme

werden. Nur in Teilbereichen ist das Parken moglich, die ~ Anteil Stadtebauforderung
Befahrbarkeit fiir Anlieferer und Anwohner blieb erhal- Weétire Zuwendungsgﬁber
ten. Im Jahr 2000 wurden diese gestalteten Stadtraume, und rinanzierungsquetien
die wesentlich zur Atmosphére in der Kurstadt beitra-

gen, mit dem Landschaftsarchitekturpreis der Architek-

tenkammer Thiringen ausgezeichnet.

1997-2002
umfassendes Verfahren

1,7 Mio €
ca. 85 %

Eigenmittel der Stadt

59

Einheitliches
Stadtmobiliar in der
Altstadt.
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PLATZ BEI DER MARKTKIRCHE/BONIFACIUSGASSE — EINE NAHAUFNAHME
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= Grenze MaRnahmenbereich

unmittelbares Umfeld / Grundlage der Erhebung Z

PLATZ BEI DER MARKTKIRCHE

= q Zeitraum einschlieRlich

L R Planung und Realisierung 1997-1999

SANEEIEXTD

%ﬁ N Gesamtkosten der Mainahme (GK) 675.000,00 €

AT

Lageplan der Maftnahmen (Abb. 1) Férderbe”ag 675.000,00 €
Bund 166.000,00 €
Land 374.000,00 €
Gemeinde 135.000,00 €

zusitzliche éffentliche Mittel fuir -
die MaRnahme

Sanierte Gebdude im direkten MaRnahmenumfeld (Abb. 2) BONIFACIUSGASSE
1996 . . ol
Zeitraum einschlieRlich
23% 77% Planung und Realisierung 2001-2002
2005 Gesamtkosten der Mafdnahme (GK) 274.000,00 €
85% 15% .
Férderbetrag 274.000,00 €
Bund 137.000,00 €
saniert unsaniert Land 137.000,00 €
Gemeinde 41.000,00 €

zusitzliche offentliche Mittel fur -
die MaRnahme



Die hier ausgewerteten Maftnahmen ,,Platz bei der
Marktkirche* und , Bonifaciusgasse“ sind Bestand-

teil des Sanierungsgebietes , Altstadt“, dessen Erneue-
rung im Vollverfahren durchgefiihrt wird. Platz und Gas-
se bilden gemeinsam mit dem Kornmarkt und Tépfer-
markt den zentralen 6ffentlichen Raum des Kurortes
Bad Langensalza. Die Finanzierung der MaRnahmen
erfolgte ausschlieRlich mit Stadtebauférdermitteln aus
dem Bund-Land-Programm ,,Stadtebaulicher Denkmal-
schutz“ (BL-SD), wobei der gemeindliche Mitleistungs-
anteil fiir die Mafdnahme ,,Platz bei der Marktkirche bei
20% und fiir die ,Bonifaciusgasse“ bei 15% lag. Nach
Schiatzungen des Sanierungstragers Bad Langensalzas
wurden etwa 2,6 Mio. Euro seit Manahmenbeginn bis
heute von privater Seite in die Modernisierung der Ge-
baude im direkten Umfeld der Mainahmen investiert.
Demnach kommen auf 1 Euro Stidtebauférderung des
Bundes und des Landes Thiiringen fiir die Ordnungs-
mafinahmen ,,Platz bei der Marktkirche“ / ,Bonifacius-
gasse" 3,3 Euro von privater Seite, die in die umgeben-
de Bebauung investiert wurden. Einen wichtigen Anreiz
fur diese Privatinvestitionen bildeten allerdings auch die
Mittel, die aus verschiedenen Férderprogrammen fiir
die Gebiudesanierung beantragt werden konnten. So
flossen etwa 550.000 Euro aus dem Modernisierungs-
und Instandsetzungsprogramm der Stidtebauférderung
in die Modernisierung und Instandsetzung der Gebau-
de, weiterhin etwa 250.000 Euro aus dem entsprechen-
den kommunalen Férderprogramm sowie zusitzliche
kommunale Mittel in Héhe von ca. 500.000 Euro.

Fiir die vorliegende Untersuchung wurden die Antrige
auf Sanierungsgenehmigung nach §144 BauGB fiir 26
Gebaude im direkten Mafinahmenumfeld untersucht.
Von diesen 26 Gebiuden sind rund 88% in privatem Be-
sitz, 8% gehoren stadtischen Wohnungsgenossenschaf-
ten und 4% sind Eigentum von Immobiliengesellschaf-
ten. In Abb.3 wird der Zusammenhang zwischen der
Entscheidung der Stadt Bad Langensalza fiir die Sanie-
rung der 6ffentlichen Plitze und Gassen in der 6stlichen
Altstadt und den Sanierungsaktivitaten der Eigenttimer
im direkten Umfeld deutlich. Der stadtebauliche Wett-
bewerb 1997 fiir die MaRnahme ,,Platz bei der Marktkir-
che“ und der Baubeginn im darauffolgenden Jahr bil-
den das Signal fiir eine deutliche Zunahme der Antréige
auf Sanierungsgenehmigung. Die erh6hten Antragszah-
len von 1998 bis ein Jahr nach Bauende am ,,Platz bei
der Marktkirche“ zeigen deutlich die AnstofRwirkung der
eingesetzten Stidtebauférdermittel. Vor Durchfiihrung
beider Ordnungsmafinahmen waren sechs der 26 sich
im Umfeld der Manahmen befindenden Gebaude sa-
niert. Im Jahr 2005, ca. drei Jahre nach Abschluss beider
Sanierungsmafnahmen, sind bereits 22 Geb4ude bzw.
85% der umgebenden Bebauung in einem sanierten Zu-

stand. Von rund 60 Wohneinheiten im unmittelbaren
Mafinahmenumfeld befinden sich heute 52 in sanierten/
teilsanierten Gebauden. Davon sind 90% belegt, wih-
rend die unsanierten Wohneinheiten zu 50% von Leer-
stand betroffen sind. Der Gewerbestandort éstliche Alt-
stadt hat sich durch die Sanierungsmafinahmen stabi-
lisiert und erweitert. Nahezu jedes der 26 betrachteten
Gebiude ist mit einer Gewerbeeinheit unterlagert, von
denen heute lediglich zwei leer stehen. Diese befinden
sich in unsanierter Gebdudesubstanz. Vor den Mafinah-
men zur Erneuerung und Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes betrug der Leerstand der Gewerbeeinheiten
rund 25%. Zusitzlich zu den bestehenden Gewerbeein-
heiten, genutzt vom Einzelhandel, der Gastronomie und
von Biiros , wurden nach den Sanierungsmafinahmen
insgesamt zehn neue Gewerbeeinheiten im Umfeld der
MafRnahmen eréffnet. Der Schwerpunkt der Gewerbe-
struktur des Platzes bei der Marktkirche und der Boni-
faciusgasse lag im Einzelhandel und in der Gastrono-
mie mit 16 Gewerbeeinheiten vor Beginn der Maf3nah-
men und wurde sogar mit der Eréffnung von insgesamt
sieben neuen Geschiften, Biiros und Restaurants nach
den Baumafinahmen bis heute ausgebaut. Neben zwei
neuen Dienstleistungsanbietern wird auch das Biiro
der Stadtinformation Bad Langensalza im Jahr 2005 im
Mafinahmenumfeld ersffnen. Der Zusammenhang zwi-
schen den neu gestalteten 6ffentlichen Rdumen der 6st-
lichen Altstadt und einer positiven Gewerbeentwicklung
lasst sich eindeutig feststellen.

Antrige auf Sanierungsgenehmigung (§144 BauGB) im direkten Mainahmenumfeld
(Abb.3)

Antrg.

»
»

Summe des Antrige auf
Sanierungsgenehmigung
nach §144 BauGB (kumuliert)

Férmliche Festsetzung Sanierungsgebiet , Altstadt“
aubeginn

Wettbewerbsdurchfithrung

Planungsbeginn

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Jahr
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Blick auf den
Parkplatz am Kurpark
aus der Friedrich-
Mann-Strafle:

nach Abriss der
Textilfabrik 1996 und
heute.

Planer: Planungs-
gemeinschaft
Landschaft +

Freiraum, PLF

PARKPLATZ AM KURPARK, PARKPLATZ SCHLOSS
DRYBURG

Zielstellung

Die Entwicklung funktional angemessener und stadt-
bildvertraglicher Lésungen fiir den ruhenden Verkehr
stellt fuir alle Stadte und Gemeinden eine grofee He-
rausforderung dar. Die Verftigbarkeit ausreichender
Stellplatzflichen im Kurbereich und in der Innenstadt
ist zudem ein entscheidendes Kriterium fiir die Qualitat
eines Kurortes. Die Akzeptanz des jeweiligen Stellplat-
zes ist wiederum abhingig von attraktiven und kurzen
FuBwegeverbindungen in die Kurzone bzw. Innenstadt.
Bad Langensalza hat sich deshalb fiir ein System de-
zentraler Parkmdglichkeiten innerhalb der historischen
Altstadt entschieden.

Verfahren

Der am siid-westlichen Ende des Kurparks gelegene
»Parkplatz am Kurpark* stellt einen dieser zentralen
innerstadtischen Parkbereiche dar. Unmittelbar am
Kurpark gelegen, wird er von Besuchern der Stadt, Kur-
gisten und Einwohnern genutzt. Das im Eigentum der
Treuhand-Liegenschafts-Gesellschaft (TLG) befindliche
Geldnde einer ehemaligen Textilfabrik musste zunachst
durch die Stadt erworben und grundberdumt werden.

Umsetzung

Die Stellplatze wurden als wassergebundene Decke, die
Umfahrung in Granitpflaster ausgeftihrt. Mit einer Per-
gola wird der Verlauf der Stadtmauer an der &stlichen
Platzkante nachgebildet. Der hohe Griinanteil auf dem
Parkplatz bietet Schatten und gestaltet aufderdem den
Ubergang von der Stadt zum Park.
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Zielstellung

Der bereits in der Vergangenheit als Parkplatz genutzte
3800 m? grofle Hof des Schlosses Dryburg, des iltesten
Wohngebiudes der Stadt, wurde 1998/99 umgestaltet.
Der schlechte Zustand der unbefestigten Platzfliche
sowie ungeordnetes, spontanes Parken machten eine
grundlegende Neuordnung des Platzes notwendig.

Umsetzung

Die Oberfliachen des Platzes wurden altstadtgerecht in
Granitpflaster befestigt. Durch seine Lage im unmittel-
baren Zentrum wird er vorwiegend von Bewohnern Bad Zeitraum einschlieRlich

Langensalzas als Parkplatz genutzt. Durch die Umge- Planung und Realisierung 1997
staltung ist dieser Bereich nun als stadtischer Raum
wahrnehmbar. Neben seinen Stellplatzfunktionen gilt er

Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren
Gesamtkosten der

! Massnahme (ohne Grunderwerb) 0,45 Mio €
als zentraler innerstadtischer Multifunktionsplatz und Anteil Stidtebauférderung B/L ca. 81%
ist z.B. einer der Standorte des jahrlich stattfindenden Weitere Zuwendungsgeber
Mittelalterstadtfestes. und Finanzierungsquellen Eigenmittel der Stadt

"nur Parkplatz Schloss Dryburg

Der Parkplatz am
Schloss Dryburg
wurde befestigt
und in Stellflachen

organisiert:

vor der Umgestaltung
des Platzes vor 1998
und heute.

Planer: Planungs-
gemeinschaft
Landschaft +
Freiraum, PLF
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Bild links:

Der Kurpark mit dem
Friederiken-
schlgsschen ladt
zum Flanieren und
Verweilen ein.

Bild rechts:

Im Zuge der
Sanierung der
ffentlichen Rdume
der 6stlichen
Altstadt wurde auch
im Kurpark ein
Wasserlauf angelegt.

KURPARK, JAPANISCHER GARTEN

Bad Langensalza verfligt insgesamt tiber etwa 24 Hektar
6ffentliche Griin- und Parkflachen. Neben der Funktion
als 6ffentliche Aufenthalts- und Erholungsflichen die-
nen sie als griine Lungen dem Kleinklima der Stadt.

Zielstellung

Seit 1996 hat die Stadt die ehemalige Wallanlage in
Verbindung mit dem Schlossgarten des Friederiken-
schlésschens zu einem Kurpark entwickelt. Der rund
fiinf Hektar grofee Park am &stlichen Altstadtrand ist Teil
des griinen Giirtels, der die Altstadt umschlieflt und mit
den Einrichtungen des Kurbetriebes verbindet.

Verfahren

Die Mafdnahme wurde finanziert iiber die Kombination
von Stidtebauférdermitteln und Mitteln aus dem Kur-
ortsofortprogramm des Thiringer Wirtschaftsministe-
rium.

Umsetzung

Ein wichtiges Gestaltungselement stellen Wasserlaufe,
analog zu den neu gestalteten Stadtraumen der Alt-
stadt durch die Planungsgemeinschaft Landschaft +
Freiraum, PLF entwickelt, sowie der Wechsel zwischen
intensiv und extensiv gestalteten Bereichen dar. Am
sudlichen Eingang markiert ein Wassertor aus dem
ortstypischen Travertin den Beginn der Kurpromenade.
Die wichtigsten kurértlichen und touristischen Einrich-
tungen sowie ein Teil der zusatzlich gestalteten Parkan-
lagen sind tber diese Promenade raumlich miteinander
vernetzt. Als Ausgangspunkt der Stadtfiihrungen hat der
Kurpark eine grofRe Offentlichkeitswirksamkeit und zieht
Touristen wie Kurgiste gleichermaflen an. Neben dem
Kurpark hat die Stadt seit 1999 vier weitere Park- und
Gartenanlagen entwickelt und realisiert.

Zielstellung und Umsetzung

Der 7000 m? grofle, am nérdlichen Ende des Kurparks
befindliche Japanische Garten ist als Ort der Ruhe
konzipiert und bietet, getreu dem Kurkonzept, Entspan-
nung und Erholung. Durch eine Mauer ist der Garten
vom Kurpark und der umgebenden Bebauung abge-
grenzt. Zwei Gebdude in Holzstanderbauweise wurden
als pagodenghnliche Ausstellungspavillons errichtet.
Dort finden tiber das Jahr verteilt verschiedenartige
Ausstellungen statt. Neben der exotischen Bepflanzung
sind diese Pavillons schon heute zu einem wichtigen
Anziehungspunkt fiir Touristen geworden.

Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung 1996-2003

Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren

Gesamtkosten der
Massnahme '

Anteil Stidtebauférderung B/L"

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

375.200,00 Mio €
ca. 83 %

Eigenmittel der Stadt

"nur Erweiterung Rinnensystem-Wasserlauf im Kurpark




FAZIT

Mit der Erneuerung seiner Altstadt, bestehend aus der 65
Vielzahl an &ffentlichen und privaten Gebiudesanierun-

gen, der Entwicklung eines tragfihigen Verkehrskon-

zeptes sowie der Errichtung verschiedenartiger Garten Der tiber das

und Parklandschaften, hat sich Bad Langensalza seit Jahr hinweg

1990 lberzeugend als Kur- und Erholungsort qualifi- unterschiedlich
ziert. Dabei hat die Gestaltung markanter Stadtplitze, ézsrttzlr:ete Japanische
Wegeverbindungen und Griinrdume besonders zur ’

Entwicklung des Kurbereiches und der Schaffung eines

harmonischen Gesamtbildes der Stadt beigetragen.

Die Kombination der Stidtebauférderung mit Mit-
teln aus dem Kurortsofortprogramm des Thuringer
Wirtschaftsministeriums setzte Synergien frei und
machte die Durchfithrung der unterschiedlichen Er-
neuerungsmafRnahmen erst moglich. Die Biindelung
der Férderprogramme erméglichte seit 1996, einzelne
Mafinahmen mit bis zu 70% der férderfihigen Kosten
zu férdern.

Das bevorzugte Ziel bei der Erneuerung der Altstadt
war und ist die Stiarkung der Wohnfunktionen. Dies
manifestiert sich besonders in der Sanierungsstrategie
fiir die westliche Altstadt, die nun, nach weitgehender
Stabilisierung der 6stlichen Altstadt, das aktuelle Thema
der Stadtentwicklung ist. Die Bausubstanz des westli-
chen Altstadtbereichs ist wesentlich alter und schlechter
erhalten, zudem liegt er in unmittelbarer Ndhe des
Travertinabbaugebietes. Mit dem Ziel des Ausbaus der
Wohnfunktionen wurde 2003 ein Realisierungswettbe-
werb fiir das Quartier Enge Gasse ausgelobt, dessen
Siegerentwurf im Marz 2004 ausgewihlt wurde. Dieser
Wettbewerb erfolgte bereits im Rahmen der landeswei-
ten Thuringer Férderinitiative ,,Genial Zentral — Unser
Haus in der Stadt*, die Bad Langensalza im Zuge der
Formulierung der Entwicklungsstrategien fuir die west-
liche Altstadt angeregt hatte, und die sie seit 2002 als
federfithrende Gemeinde koordiniert.

Neben den Kurfunktionen stellt der Tourismus eines der
wichtigsten wirtschaftlichen Standbeine der Stadt dar.
Trotz zielstrebiger Weiterentwicklung des Kurbereichs
wirkt sich auch hier die Krise des Gesundheitswesens
negativ auf die Anzahl der Kurgéste aus. Ziel fiir eine
langfristige Standortentwicklung muss daher neben

der Sicherung des Kur- und Gesundheitstourismus der
Ausbau weiterer touristischer Standbeine sein. Das

im Jahr 2000 entwickelte kurértliche und touristische
Leitbild stellt die Bedeutung der Natur und der thema-
tischen Park- und Griinanlagen in den Mittelpunkt. Mit
der Bewerbung zur 3. Thiiringer Landesgartenschau will
Bad Langensalza die Chance wahrnehmen, die Ziele
hinsichtlich der Entwicklung und Starkung des Kur- und
Tourismusbereiches innerhalb der Stadtentwicklungs-
strategie weiterzuverfolgen.
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VON DER INDUSTRIESTADT ZUM ERHOLUNGSORT

66 Ruhla

Grofe Sanierungsgebiet
,Historische Kernstadt*

Einwohner Gesamtstadt 2003
Anteil Einwohner Sanierungsgebiet 2003
Stidtebauférderung 1990-2003

Anteil fiir MaRnahmen im
sffentlichen Raum

62 ha
6.870 EW
ca. 60 %

ca. 11,6 Mio €

ca.80%

Ruhla liegt stidlich von Eisenach im nordwestlichen
Thiringer Wald, eingebettet in dem engen Tal des
Erbstroms. Die ehemals von Industrie geprigte Klein-
stadt ist heute noch als Produktionsstandort fiir Pfei-
fenbau, Uhrenindustrie und Elektroindustrie bekannt,
obwohl durch den Strukturwandel der letzten 10 Jahre
ca. 90% der Arbeitsplitze in der Industrie weggefallen
sind. Neuansiedlungen von Gewerbe und Industrie
scheiterten u.a. an den naturrdumlichen Gegebenheiten
des Ortes. Gleichwohl profitiert Ruhla von der Nahe
zum Thiiringer Stddteband, insbesondere zu Eisenach,
und kooperiert erfolgreich mit den Nachbargemeinden
Wutha-Farnroda und Seebach, mit denen die Ansied-
lung von Wohnungen, Arbeitsplitzen und Erholungs-
funktionen abgestimmt wird. In diesem Kontext soll die
Stadt Ruhla besonders als Standort fiir hochwertiges
Wohnen und Fremdenverkehr qualifiziert werden. Seit
2003 ist die Stadt staatlich anerkannter Erholungsort
und verfligt neben der hervorragenden Lage am Renn-
steig tiber eine Vielzahl an touristischen Potenzialen wie
Museen, denkmalgeschiitzten Bauten und Wanderwe-
gen.

Dennoch bietet sich dem Besucher der Stadt ein wider-
spriichliches Bild. Einige Ortsteile der Stadt und vor
allem die Seitentiler haben sich in den vergangenen
Jahren zu attraktiven Wohnstandorten entwickelt und
beherbergen z.T. auch Reha-Einrichtungen, Senioren-
wohnanlagen und Erholungsangebote. Im Gegensatz
dazu présentiert sich der historische Ortskern immer
noch weitgehend unsaniert und mit hohem Leerstand.
Ursachen dafiir sind u.a. die hochgradig verdichtete
Bebauungsstruktur mittelalterlichen Ursprungs, die nur
wenig als Wohnstandort angenommen wird, und die ge-
ringe Aufenthaltsqualitit der zugehérigen 6ffentlichen
Stadtraume. Mit dem wesentlich héheren Wohnwert

in den oberen Hanglagen und Seitentélern mit ihren
reprisentativen Villen kann die Altstadt Ruhlas deshalb
nur schwer konkurrieren. Seit etwa 1999 verfolgt Ruhla
verstarkt eine Stadterneuerungsstrategie, mit der die
beschriebenen Umstrukturierungsprozesse von der In-
dustriestadt zum Erholungsort mit hoher Wohnqualitit
unterstiitzt werden sollen, und zwar vor allem mit Hilfe
der Aufwertung und Umgestaltung des &ffentlichen
Raumes. Die Schaffung einer neuen Qualitat der stid-
tischen Rdume soll dazu beitragen, das Standortimage
und die Aufenthaltsqualitit fiir Bewohner und Besucher
zu verbessern.
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Karolinenpark

Schwerpunkte dieser Sanierungsstrategie sind die im
Folgenden dargestellten EinzelmafRnahmen:

die Gestaltung einer Ortsmitte in Form eines neuen
Marktplatzes,

die Erneuerung der Strafen und Gassen um die
Kéhlergasse in der Altstadt sowie

die Umnutzung einer Industriebrache zum inner-
stddtischen Griin- und Freiraum Karolinenpark.
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Situation im Bereich
der kiinftigen
Ortsmitte vor der
Umgestaltung

MARKTPLATZ /| ZIMMERPLATZ
Zielstellung

Die Moglichkeit fur die Umgestaltung dieses zentralen
Bereichs in der Kernstadt Ruhla ergab sich aus der
abgeschlossenen Sanierung des zentralen Abwasser-
kanals in der Ortsdurchfahrt. Wie an verschiedenen
anderen Plitzen und auch an den Stadteingingen ist
hier die Herausarbeitung einer markanten Platz- und
Stralenraumsituation vorgesehen. Die Gestaltung des
neuen Marktes soll im Juni 2005 abgeschlossen sein.
Dieses Vorhaben stellt einen wichtigen Punkt in einer
Reihe bereits umgesetzter Sanierungsmafinahmen dar.
Die an den neuen Markt angrenzenden Gassen und
Platzrdume der iltesten Teile der Kernstadt wurden in
den vergangenen Jahren bereits erneuert.

Der kiinftige Marktplatz entsteht in dem Bereich einer
ehemaligen historischen Quartiersbebauung, dessen
urspriingliche Bausubstanz z.T. bereits in den 1960er
Jahren im Zuge der Verbreiterung der Ortsdurchfahrt
abgerissen worden war. Die verbliebene Bebauung
stand zu Beginn der Planungen im Jahr 2001 fast voll-
stindig leer und wurde zugunsten des neuen Marktplat-
zes ebenfalls entfernt. Lediglich ein denkmalgeschiitztes
Fachwerkhaus aus dem 16. Jahrhundert blieb erhalten
und wurde 2001 aufwindig saniert. Es beherbergt jetzt
die Tourismus- und Naturparkinformation. Der Markt-
platz steht in unmittelbarer raumlicher Verbindung zum
westlich angrenzenden Zimmerplatz und zu dem, ge-
gentiiber dem Rathaus gelegenen, 2003/2004 ebenfalls
mit Stddtebauférdermitteln errichteten Parkplatz. Dieser
soll dem Stellplatzbedarf der anliegenden Gewerbe-
einrichtungen des neuen Marktes und der stidtischen
Verwaltung Rechnung tragen. Auf der Grundlage eines
architektonischen Wettbewerbes wurde hier eine mo-
dern gestaltete, 6ffentliche Toilettenanlage eingerichtet.




Verfahren

Durch die Stadtverwaltung Ruhla, in Zusammenarbeit
mit dem seit 1999 dort tatigen Stadtplanungsbiiro Wilke
aus Erfurt, wurde ein komplexer Planungs- und Rea-
lisierungsprozess durchgefiihrt. Dieser ist durch eine
Vielzahl unterschiedlicher Interessen und Bauherren
geprigt, z.B. dem fiir die Ortsdurchfahrt zustindigen
Straenbauamt, dem Abwasserzweckverband, den
Stadtwerken Ruhla und nicht zuletzt den Biirgern und
Gewerbetreibenden in Ruhla selbst. Entscheidend fiir
den Planungsprozess war die Verfligbarkeit der Flachen
zu sichern. Grunderwerb und Umzug der Bewohner
erwiesen sich als der langwierigste Teil des Planungs-
vorlaufs, der insgesamt ca. drei Jahre beanspruchte.
Die Gestaltungsparameter wurden aus den kiinftigen
Nutzungen des Platzes entwickelt. Dabei mussten
unterschiedliche funktionale Anforderungen der Lan-
desstraRe, des OPNV, des kreuzenden FuRgingerver-
kehrs und des ruhenden Verkehrs auf die gewiinschten
Aufenthaltsqualititen des Gesamtbereichs abgestimmt
werden. Um eine rdumliche und gestalterische Einheit
zwischen dem Platzraum und der Landesstrafe zu
erreichen, sollte eine homogene Oberflachengestaltung
durch einen einheitlichen Materialeinsatz in Platz und
StraRe erfolgen. Auf diese Weise sollte die optische Zer-
schneidung des Platzes durch die Strafle vermieden und
ein aktiver baulicher Beitrag zur Verkehrsberuhigung
geleistet werden. Entscheidend bei den Verhandlungen
mit dem StraRenbauamt waren dabei die Belastungsfi-
higkeit, Pflege und Unterhaltung der Straf3e sowie die
Vermeidung zusitzlicher Larmbeldstigung der angren-
zenden Bereiche. Letzteres wurde in Abstimmung mit
den Anliegern durch die Auswahl eines lirmabsorbie-
renden Granitpflastersteines gelost.

Die Ubernahme eventueller Mehrkosten fiir Pflege und
Unterhaltung durch die Stadt sollte vertraglich mit dem
Stralenbauamt vereinbart werden. Bei der anschlief3en-
den Plangenehmigung der Ortsdurchfahrt durch die
zustindige tibergeordnete Behérde wurde die Aufpflas-
terung der Strale im Bereich des Marktes jedoch nicht
genehmigt.

Umsetzung

Das Erscheinungsbild des Platzes wird entscheidend
vom erwihnten Fachwerkgebiude geprigt. Die ur-
spriingliche Quartierskante soll durch die Anpflanzung
von Baumreihen markiert werden, Beleuchtung und
Méblierung des Platzes sollen gemif den Vorgaben des
Stadtbodenkonzeptes erfolgen. In Form einer offenen
Wasserrinne kann bereits heute der fiir die Stadtent-
wicklung Ruhlas bedeutende Erbstrom nachvollzogen
werden.

Zeitraum einschlieRlich

Planung und Realisierung 2001-2005

Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren

Gesamtkosten der

Massnahme 1,5 Mio Euro
Anteil Stiadtebauférderung B/L ca.29 %
Weitere Zuwendungsgeber GVFG
und Finanzierungsquellen EFRE

Umweltministerium
Eigenmittel der Versorgungstriger
Eigenmittel der Stadt

Visualisierung der
Planungen zum
neuen Marktplatz
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Situation nach der

Erneuerung:
In der Ecke (oben)
Kéhlergasse (unten)

KOHLERGASSE / IN DER ECKE / KRUMME-WIESEN-
GASSE

Zielstellung

Gegenstand dieser MaRnahme war der ilteste Stra-
Renzug Ruhlas, die Kéhlergasse, sowie das innerhalb
des Stadtkerns verlaufende Gassensystem, das die
Kéhlergasse mit der Ortsdurchfahrt verbindet. Gilt
letztere als gewerbliche Hauptachse, so reprasentiert
die aus dem 16. Jahrhundert stammende Kéhlergasse
mit ihrer Vielzahl an baulichen Einzeldenkmalen die
historische Hauptachse des Ortes. Eine Besonderheit
des verwinkelten Gassennetzes stellen die sogenannten
Hohlen dar, enge und steile fuBldufige Querverbindun-
gen zwischen dem Stadtkern und den Quartieren in den
Hanglagen.

Verfahren

Der Sanierungsprozess begann 1992 mit den Planun-
gen fur die Kéhlergasse, die auch als erste fertig gestellt
wurde. Mitte 2000 begannen die Vorbereitungen fur die
Erneuerung der angrenzenden Gassen.

Umsetzung

Anlass fiir die Sanierung dieser Strafen und Gassen war
der desolate Zustand der Oberflichen und der unterirdi-
schen Leitungssysteme. Dabei wurde von Anfang an die
Bedeutung einer denkmalgerechten Wiederherstellung
dieser Strafden erkannt, als Beitrag zur Identitatsbildung
nach den tiefgreifenden Folgen der Deindustrialisierung
fiir das Stadtbild des Ortes. Dementsprechend erfolgte
nach der Grunderneuerung der Ver- und Entsorgungs-
systeme eine Oberflichengestaltung nach historischem
Vorbild. Mit den gleichzeitig vorgenommenen Gebiu-
deunterfangungen und Stiitzmauersanierungen wurde
ein wichtiger Beitrag zum Erhalt der anliegenden his-
torischen Wohnbebauung geleistet. Im Gegensatz zur
als Granitachse bezeichneten Ortsdurchfahrt wurde

fiir den Altstadtkern Basaltpflaster gewihlt, das seit
dem 17. Jahrhundert in Ruhla tiberwiegend verwendete
Oberflichenmaterial. Ein sehr steiler Gassenabschnitt
erhielt wegen der besseren Griffigkeit eine Pflasterung
in dunklem Granit. Wichtige Gestaltungselemente sind
die Spitz-, Mulden-, Schein- und Kastenrinnen und die
angrenzenden Traufbereiche. Das gesamte Strafeen-
system wurde als verkehrsberuhigte AnliegerstraRen
ausgewiesen.

Zeitraum einschlieRlich

Planung und Realisierung 1992-2003
Sanierungsverfahren umfassendes Verfahren
Gesamtkosten der

Massnahme ' 2,4 Mio.Euro
Anteil Stiadtebauférderung B/L" ca. 81 %
Weitere Zuwendungsgeber

und Finanzierungsquellen’ Férdermittel des

Umweltministerium und
Eigenmittel der Stadt

"nur Kéhlergasse



KAROLINENPARK

Zielstellung

Stdlich der Altstadt, an der Ortsdurchfahrt gelegen,
bestand seit Mitte der 1990er Jahre eine etwa 4 Hektar
grofe Industriebrache. Da mittelfristig wenig Aussicht
auf eine Umsetzung der vorgesehenen Einfamilien- und
Reihenhausbebauung bestand, einigte sich die Stadt
Ruhla mit dem damaligen Eigentiimer, der Treuhand-
Liegenschaftsgesellschaft (TLG), im Frithjahr 1999 auf
die Schaffung einer Griinanlage zur Imageverbesserung
des Stadtgebietes, zunichst als tempordre Nutzung.

Verfahren und Umsetzung

Unmittelbarer Anlass war das Landestrachtenfest,

das 1999 in Ruhla ausgerichtet wurde. Dem proviso-
rischen Charakter entsprechend wurde die ehemalige
Industriebrache, jetzt als Karolinenpark bezeichnet,

mit Rollrasenflichen, Sitzgelegenheiten und einer
Schotterrasenfliche fiir den Triblinenaufbau gestaltet
und in spateren Bauabschnitten durch Wegebau sowie
Baum- und Heckenpflanzungen erginzt. Da die TLG die
erwihnten Nachnutzungskonzepte auf Grund der Ent-
wicklungen auf dem Immobilienmarkt endgiiltig aufgab,
konnte die Stadt die Flichen anschlieflend aufkaufen.

In den folgenden Jahren trug der Karolinenpark wesent-
lich zur Verbesserung des Wohnwertes und des Stadt-
bildes in diesem Teil Ruhlas bei. Mit der Annahme der
Griinflache durch die Ruhlaer wurde die weitere Umge-
staltung und Qualifizierung als 6ffentliche Parkanlage
endgtiltig beschlossen.

Der folgende Bauabschnitt sah fiir 2004 die Freilegung
des Erbstromes vor, der durch den Park hindurchflieft.
Dieser erhielt eine naturnahe Gestaltung in Form eines
Bergbaches, kleine Briicken ermdglichen die Querung.
Weiterhin fanden Pflanzarbeiten statt und der Park
erhielt mit Banken und Papierkérben eine Méblierung.
Die endgtiltige Fertigstellung des Karolinenparks ist fuir
das Jahr 2005 geplant.

Zeitraum einschlieflich
Planung und Realisierung

Sanierungsverfahren

Gesamtkosten der
Massnahme

Anteil Stidtebauférderung B/L

Weitere Zuwendungsgeber
und Finanzierungsquellen

1999-2005
umfassendes Verfahren

210.300 Euro
ca. 88 %

Férdermittel des
Umweltministeriums und
Eigenmittel der Stadt

Der Karolinenpark
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KOHLERGASSE — EINE NAHAUFNAHME

= = Grenze MaRnahmenbereich

Lageplan der Mafinahme (Abb.1)

Die untersuchte Mafdnahme , Kéhlergasse* ist Bestand-
teil des Sanierungsgebietes ,Historische Kernstadt*,
dessen Erneuerungsmafinahmen im klassischen Ver-
fahren durchgefiihrt werden. Die Sanierung der nord-
ostlich des Marktplatzes in oberer Hanglage gelegenen
Gasse wurde aus dem Bund-Land-Programm Stadte-
bauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen
(BL-SE) finanziert. Zusitzlich wurde die Erneuerung der
technischen ErschlieBung (Trinkwasser, Abwasser) mit
rund 300.000 Euro aus dem Thiiringer Umweltminis-
terium geférdert. Der Eigenanteil der Gemeinde Ruhla,
der zu den Stidtebaumitteln von Bund und Land hinzu
zu rechnen ist, lag fiir diese MaRRnahme bei rund 19,3%.
Laut Schitzung des Bauamtes Ruhla beliefen sich die
Privatinvestitionen in die Geb4ude entlang der Gasse
nach Abschluss der Manahmen im &ffentlichen Raum
bis heute auf 426.601 Euro. Demnach kommen auf1
Euro Stidtebauférderung des Bundes und Landes fiir
die Maf’nahme Kéhlergasse 0,3 Euro an Privatinvesti-
tionen, die in die anliegende StraRenbebauung geflos-
sen sind. Die Sanierungstatigkeit der Eigentiimer wurde
zusatzlich durch 161.667 Euro aus der Modernisierungs-
und Instandsetzungsférderung und 29.498 Euro aus
dem kommunalen Férderprogramm stimuliert. Neben
der Erneuerung der Strafie selbst stellten diese Mittel
einen wichtigen Anreiz fiir die Privatinvestition in die
Modernisierung und Instandsetzung der umgeben-

den Gebiude dar. Die Besonderheit dieses Fallbeispiels
stellt die relativ geringe Summe an Privatinvestition von

unmittelbares Umfeld / Grundlage der Erhebung

rund 430.000 Euro einem liberdurchschnittlichen Effekt
im Sanierungsgrad der umliegenden Bebauung, tiber
50% der Gebiude wurden im Zuge bzw. nach der Bau-
mafinahme , Kohlergasse* saniert, gegeniiber. Der Sa-
nierungsgrad von heute 66% muss gerade aufgrund der
spezifischen Eigentiimerstruktur — meist selbstnutzen-
de und eher weniger kapitalkraftige Besitzer - als posi-
tives Ergebnis der Stadterneuerung in der Altstadt von
Ruhla gelesen werden. Es ist anzunehmen, dass sich die
Sanierung vorrangig auf Dicher und Fassaden der Ge-
baude konzentrierte und zu einem groflen Prozentsatz
in Eigenleistung stattfand. Der direkte Zusammenhang
zwischen Sanierungsmafinahme bzw. Attraktivititsge-
winn fiir den Wohnstandort Kéhlergasse und der Sanie-
rungstitigkeit der Eigentiimer im Mafnahmeumfeld
lasst sich damit eindeutig feststellen und belegen.

Fiir die Erhebung wurden die Antrége auf Sanierungsge-
nehmigung nach §144 BauGB fiir 65 Gebaude im unmit-
telbaren Mafdnahmenumfeld untersucht. Davon sind
100%, d.h. jedes Geb&ude in privatem Besitz, wobei von
einem Grofsteil an Selbstnutzern ausgegangen werden
muss. Erhéhte Antragszahlen auf Sanierungsgeneh-
migung im Jahr der formlichen Festsetzung des Sanie-
rungsgebietes , Historische Kernstadt“, im Jahr des Bau-
beginn sowie ein Jahr vor Beginn bis ein Jahr nach Been-
digung der Baumafinahme verweisen auf den direkten
Zusammenhang zwischen Sanierungsmafinahme und
Privatinvestition. Nach 2001, mit erneut hoher Zahl von



Sanierte Gebiude im direkten MaRnahmenumfeld (Abb.2)
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Antrégen auf Sanierungsgenehmigung, sind gleichblei-
bend geringe Antragszahlen bis heute zu verzeichnen.
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Von 65 Gebiuden im direkten MaRnahmeumfeld waren
vor Beginn der Baumafinahme 15% saniert, heute sind
es 66%. Von insgesamt 98 Wohneinheiten im Mafnah-
meumfeld sind heute 65, d.h. 66% teilsaniert bzw. voll- |
saniert. Die Belegungsquote dieser sanierten Wohnun- 40
gen liegt mit nahezu 97% weit tiber der Belegungsquote
der unsanierten Wohneinheiten der Kohlergasse, die mit
etwa 42% einen hohen Leerstand aufweist. Die Erneue-
rungsmafinahmen haben die Vorziige der Kéhlergasse — 1©T
als Wohnstandort sichtbar gemacht. Ihre Attraktivitat
ergibt sich aus ihrer Lage am Hang mit direkter, fu3lau-
figer Anbindung an das Ortszentrum im Tal bzw. zum
oberhalb der Gasse beginnenden Landschaftsraum des
Thiringer Waldes.

Férmliche Festsetzung Sanierungsgebiet ,Historische Kernstadt*

Planungsbeginn

Baubeginn

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Die Gewerbestruktur bzw. die Gewerbeentwicklung Zettraum einschliclich

Planung und Realisierung 1993-1997
spielt hier kaum eine Rolle. Die Altstadt von Ruhla stellt
als erklirtes Flichendenkmal ein ,Besonderen Wohn- Gesamtkosten der Mainahme (GK) 2.415.622,15 €
gebiet“ dar. Zwar ist die Ansiedlung kleinerer Gewerbe Férderbetrag 2.415.622,15 €
mdoglich, eine Gewerbeerweiterung ist aber grundsatz- Bund 752.985,42 €
. . . Land 1.196.180,44 €
lich an diesem Ort nicht gewollt. Von 11 vorhandenen Cameinds 466.456.29 €
Gewerbeeinheiten in der Kéhlergasse standen 3 vor der

zusitzliche 6ffentliche Mittel fiir 299.884,74 €

Baumafinahme leer und auch heute sind 3 Einheiten die MaRnahme - Fordermittel
von Leerstand betroffen. Umweltministerium
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FAZIT

Wie zu Beginn dargelegt, erlebt die Stadterneuerung
Ruhlas eine wesentliche Dynamisierung, seitdem sorg-
faltig geplante und realisierte, punktuelle Einzelmaf2-
nahmen bewusst in Verbindung mit der Umsetzung
tibergeordneter Ziele der Stadtentwicklung gesehen
werden. In diesem Sinne ist Ruhla ein gutes Beispiel fiir
die Energien, die mit der Entwicklung aufeinander auf-
bauender und profilierter Strategiepakete auf regionaler,
gemeindlicher und quartiersbezogener Ebene fuir die
Kommunalentwicklung freigesetzt werden kénnen.

Ebenso auffilliges wie ansprechendes Merkmal der
Erneuerung Ruhlas ist die Praferenz fiir eine zeitgemafie
Formensprache unter Bezugnahme auf die industrielle
Tradition der Stadt. Beispiele fiir das Ergebnis einer
griindlichen Auseinandersetzung mit dem historischen
Umfeld und der Entwicklung einer zuriickhaltenden und
dennoch markanten Formensprache fuir die baulichen
Interventionen im 6ffentlichen Raum sind die als Stiitz-
mauern eingesetzten Gabionen. Dieses Gestaltungse-
lement wurde auch bei der Integration der 6ffentlichen
Toilette gegeniiber dem Rathaus eingesetzt. Dabei sind
gerade diese Beispiele, wie auch die aufwendige Sanie-
rung des Einzeldenkmals am Marktplatz, nicht unum-
stritten unter den Anwohnern.

Ziel der Schwerpunktsetzung auf den 6ffentlichen Raum
ist die Biindelung weiterer 6ffentlicher Mittel als Impuls
fur privater Investitionen. Dabei verldsst man sich auch
in Ruhla nicht darauf, dass sich diese automatisch
einstellen, sondern stimuliert sie zusitzlich mit einem
aus der Stidtebauférderung finanzierten, kommunalen
Férderprogramm fiir kleinteilige, stadtbildpragende
Mafinahmen, das die Gemeinde in Eigenverantwortung
anwendet. In die gleiche Richtung zielen kleine Maf2-
nahmen zur Férderung gewerblicher Aktivitaten, z.B.
indem die Stadt Ruhla in den ersten zwei Jahren nach
Fertigstellung des Marktes keine Pachtgebiihr fur die
Nutzung des éffentlichen Raumes erhebt. Durch die
kiinftig attraktiveren 6ffentlichen Stadtraume sollen die
angelagerten Wohn-, Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsfunktionen unterstiitzt und gesichert werden. Ob-
wohl die Marktplatzgestaltung noch nicht abgeschlos-
sen ist, ldsst sich zum gegenwirtigen Zeitpunkt feststel-
len, dass bereits der Planungsprozess an sich und die
Sanierung des denkmalgeschiitzen Fachwerkgebdudes
eine motivierende Wirkung entfaltet und verschiedene
Anlieger konkrete Sanierungsabsichten geduflert haben.



In der Kohlergasse wurden nach Abschluss der Straféen-
bauarbeiten private Sanierungsmafinahmen an stadt-
bildpragenden Gebsuden wie z.B. dem Gasthaus ,Zum
Landgrafen“ realisiert, das bereits zum Abriss vorgese-
hen war und nun wieder eine beliebte gastronomische
Einrichtung ist. Dennoch ist gerade die Kéhlergasse ein
gutes Beispiel dafiir, dass sich nach Abschluss einer
Mafnahme der Stadtraumgestaltung eine anschlief3en-
de Sanierung durch die Eigentiimer der angrenzenden
Gebaude nicht automatisch einstellt. Zur Verbesserung
des Wohnwertes im Altstadtkern wird, aufgrund der
bestehenden Dichte, weiterhin ein behutsamer Riickbau
erfolgen missen, der jedoch immer mit einer funktio-
nalen und gestalterischen Aufwertung fiir die Anlieger
verbunden sein muss. Dies betrifft u.a. die Schaffung
dezentraler Stellplatzanlagen fiir PKW. Dennoch wird
gerade die denkmalgerechte Erneuerung der Kohlergas-
se von der Bevélkerung als besonders identititsstiftend
wahrgenommen. Dies zeigt sich u.a. an der grofien
Resonanz des alljhrlich im Herbst am Tag des Offenen
Denkmals stattfindenden Kéhlergassenfestes und auch
an der Mitarbeit und Unterstiitzung der Bevélkerung bei
der Erhaltung der Trinitatiskirche in der Kéhlergasse.
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Zentraler Parkplatz
mit &ffentlicher
Toilettenanlage
Entwurf: Sauerbier,
Wagner & Giesler
GbR Architekten &
Dipl.-Ing.
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SPEZIFISCHE MASSNAHMEKATEGORIEN

Konkrete Aufgabenfelder wie Stadtplatze, Bahnhofsvorplitze,
quartiersbezogene Maflnahmen der Wohnumfeldverbesserung oder
HauptverkehrsstraRen verdeutlichen die Dimensionen und
Rahmenbedingungen der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.



SPEZIFISCHE MASSNAHMEKATEGORIEN: STADTPLATZE

DIE GUTE STUBE

78 Stadtplatze

Stadtische Platzrdume stellen einen wichtigen Teil des
sffentlichen Raumes einer Stadt dar, oftmals wird der
offentliche Raum sogar auf die Stadtplitze reduziert.
Die frithere Bedeutung der 6ffentlichen Platze als Orte
religicser Feierlichkeiten, politischer Auseinanderset-
zungen oder des Warenaustausches ist heute nur noch
wenig vorhanden. Tendenziell haben die Medien, In-
stitutionen und neuen Technologien diese Funktionen
tbernommen. Allerdings fiihren die kollektive Erinne-
rung und das Empfinden gebauter historischer Identitit
bei der Sanierung oder Umgestaltung von Markt- und
anderen Stadtplitzen oft zu hitzigen Diskussionen
zwischen der einheimischen Bevélkerung, beteiligten
Planern und Stadtvatern.

Die Brauchbarkeit von Platzriumen héangt vorwiegend
von ihrer Gréfe, Ausstattungen und Oberflichenglie-
derung ab. Vorrangiges Merkmal eines Stadtplatzes ist
jedoch immer der Vorrang des Fuflgidngers und seiner
Bediirfnisse nach Kommunikation, Verweilen und
Uberqueren. Die Proportionen eines Platzes und seine
Ellrich, Marktplatz. Raumkanten spielen fiir den Raumeindruck und die
Die OPNV-Haltestel- Aneignungsmaglichkeiten durch die Bevélkerung und

len fiir den Schiiler- Besucher der Stadt eine grof3e Rolle.
verkehr sowie der

Marktplatz heben sich Die im Landkreis Nordhausen am Siidharz gelegene
als gepflasterte Berei-

. Stadt Ellrich verlor in der Vergangenheit durch zahlrei-

che von den weiteren

Platzflichen ab. che Stadtbridnde die Kompaktheit ihrer mittelalterlichen
Stadtstruktur. Durch einen Stadtbrand entstand ein
grofer Freiraum im Bereich des ehemals durch ein
bebautes Quartier getrennten Markt- und
Kirchplatzes. Mit der Verlegung des Rathauses an die
Peripherie der Stadt in den Folgejahren des Stadtbran-
des verlor dieser Bereich seine zentrale Bedeutung.
Ende des 19. Jahrhunderts wurde diese Fldche zu einer
Parkanlage mit einem mittig angeordneten Denkmal
umgestaltet. Nach dem 2. Weltkrieg wurden der Platz
und die Griinanlage zunehmend vernachlissigt, auch
bedingt durch die Lage Ellrichs im Sperrgebiet der
deutsch-deutschen Grenze. 2001 entschloss sich die
Stadt Ellrich zur umfassenden Neugestaltung und
Aufwertung der Stadtmitte. Durch funktionale und
gestalterische Differenzierung der iiberdimensionierten
Freifliche konnte der Platzbereich wieder zum multi-
funktionalen Zentrum der Stadt werden. Am siidlichen,
zur stadtischen Seite hin orientierten Abschnitt wurde
eine Marktplatz geschaffen. Hier sind auch die fiir
den Schiilerverkehr besonders wichtigen OPNV-Halte-
stellen angeordnet. Im Vorfeld der Johanniskirche im




nordlichen Platzbereich befindet sich eine Ruhezone
zum Verweilen. Griine Spangen aus Baumachsen und
Rasenflichen vermitteln zwischen diesen gestalterisch
und funktional unterschiedlichen Zonen und stellen
eine Reminiszenz der griinderzeitlichen Parkgestaltung
dar. Durch einen Wasserlauf an der stlichen Platzseite
wird der Bezug zu den Miihlen hergestellt, die fiir die
historische Stadtentwicklung Ellrichs wichtig waren.
Der Platz erhilt damit ein stadtgeschichtlich wichtiges
Identifikationselement. Die Oberflachen des Marktplat-
zes und der iibergeordneten Fuflgingerbereiche wurden
mit Granitpflaster befestigt, wahrend fiir die Verkehrs-
flichen Basalt verwendet wurde. Das Umfeld der Kirche
wurde in Gussasphalt mit hellem Kieseinstreu sowie in
Kalkstein realisiert.

Durch eine differenzierte Gestaltung ist es in Ellrich ge-
lungen, historische Beziige, vielfiltige Funktionen und
eine zeitgemifle Formensprache in Einklang zu bringen
und auf diese Weise Stadtbild und Stadtgestalt spiirbar
aufzuwerten.
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Ellrich, Marktplatz.
Gliederung der Freifld-
che durch Baumrei-
hen bzw. mittels einer

Wasserrinne.
Entwurf:
Stadtplanungsbiiro
Wilke, Erfurt
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Meiningen-Jerusa-
lem, Stadtteilplatz.
Rasenflichen mit
spielerisch verteilten
Biumen und Pflaster-
flichen strukturieren
die Platzoberfliche.

Etwa drei Kilometer nérdlich des Zentrums der Stadt
Meiningen, am FuR des Kiliansberges gelegen, be-
findet sich die Grof3siedlung Jerusalem. Der in der
Grof3siedlung seit 1990 erfolgte dramatische Bevélke-
rungsriickgang betrug im Jahr 2001 bereits 41%. Dieser
Entwicklung wurde mit umfangreichen Aufwertungs-
massnahmen begegnet, die mit der Sicherung des
Schulstandortes Jerusalem fiir damals ca. 1500 Schiiler
und Schilerinnen ihren Anfang nahm. Ein wichtiges
Leitprojekt fur die WohnumfeldmaRnahmen war die
Ansiedlung des Landratsamtes in den umgebauten
Verwaltungsgebduden der im Zentrum der Siedlung
gelegenen, ehemaligen Produktionsanlagen der Robo-
tron-Elektronik. Im Bereich der Schule und des kiinfti-
gen Landratsamtes wurde ein Stadtteilplatz errichtet,
der das neue Zentrum der Siedlung bildet. In den Platz
miinden zwei Alleen, welche die westlichen bzw. 6stli-
chen Wohnquartiere fuBldufig mit dem Stadtteilzentrum
verkntpfen. Um den Platz gruppieren sich neben dem
Landratsamt und dem Gymnasium verschiedene Liden
und Dienstleitungsangebote sowie eine Grundschule
und eine Multifunktionshalle, die als Ergebnis eines
stadtebaulichen Wettbewerbs in den Jahren 1995-1997
errichtet wurde. Die verwendeten Oberflaichenmateria-
lien orientieren sich an der Multifunktionshalle, die in
ihrer modernen Formensprache den Platz dominiert.
Der durch spielerisch verteilte Baumpflanzungen und
Griinbereiche gegliederte und terrassierte Platz bildet
das verbindende und prigende Element fiir den gesam-
ten Stadtteil.



Die Stadt Waltershausen am Rand des Thiringer
Waldes kann auf eine traditionsreiche Geschichte als
Produktionsstandort fiir Puppen zurtickblicken. Der

im Zentrum gegentiber der spatbarocken Stadtkirche
und westlich des historischen Rathauses gelegene
Marktplatz wurde 1993/94 erneuert. Die Stadt Walters-
hausen fiihrte damit die erste Sanierungsmafinahme im
dffentlichen Raum der Stadt durch. Bis 1993 wurde der
Platz stark vom ruhenden Verkehr in Anspruch genom-
men. Im Rahmen der Erneuerung und Gestaltung des
Platzes wurden die Stellplatzflichen verlegt und eine
den angrenzenden administrativen und gewerblichen
Funktionen entsprechende Platzgestaltung realisiert.
Ziel war die Schaffung einer multifunktionalen zentralen
Platzfliche fiir den Wochenmarkt, Stadtfeste und dhnli-
che Aktivitaten. Durch eine Granitpflasterung wurde die
Befahrbarkeit des Platzes fiir den zweimal wéchentlich
stattfindenden Markt sichergestellt. Mit der an der Siid-
seite gebauten Wasserrinne soll an die Ginseschwem-
me aus vergangenen Zeiten erinnert werden. Das
vorgefundene Basaltpflaster des Marktplatzes wurde in
den Randbereichen fiir die Fuwege wiederverwendet.
Das ehemalige Platzgriin, 12 Linden, musste wegen

der Beschidigung der Platzoberfliche weichen. Acht
Rotdorne, als Tiefwurzler besser fiir die Platzbegriinung
geeignet, wurden an der Stdseite des Platzes gepflanzt,
vier weitere Rotdorne auf Wunsch der Bevélkerung an
der Platzseite des Rathauses.

81

Waltershausen,
Marktplatz. Die
Stadtkirche und das
historische Rathaus

von 1441 pragen
die Amosphire des
Marktplatzes.
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82 Bahnhofsvorplitze

Trotz Zunahme des motorisierten Individualverkehrs
erschliefdt sich vielen Pendlern, Geschiftsreisenden
und Touristen eine fremde Stadt nach wie vor tiber den
Bahnhof und seinen Vorplatz. Sein Umfeld vermittelt
die ersten und pragenden Eindrticke einer Stadt. Zu-
gleich zeichnen sich die Bahnhofsquartiere in den Stad-
ten Thiringens oftmals durch nicht unproblematische
Problemkonstellationen aus: Die zumeist in der Griin-
derzeit errichteten Bahnhéfe liegen i.d.R. auerhalb der
wesentlich dlteren, aus dem Mittelalter stammenden
historischen Innenstadtbereiche. Es dominieren auf das
Reisen und den Warenaustausch bezogene Funktionen
wie Biiros, Geschiftshiuser und Hotels, gerade in
kleineren Kommunen aber auch Lager- und Speditions-
flichen. Wohnnutzungen sind deutlich nachgeordnet.
Durch die unattraktive City-Randlage, zunehmende
Gewerbe- und Wohnungsleerstinde und mangelnde
Aufenthaltsqualitaten des 6ffentlichen Raumes wurden
die Bahnhofsquartiere in den letzten Jahren zu Gebieten
mit einem besonderen Erneuerungsbedarf. Diese pro-
blematische Ausgangslage wurde durch die Planungen
der Deutschen Bahn AG verschirft, die die deutliche
Reduzierung der Anzahl der Bahnhéofe in Thiringen

Sonneberg, Bahn-
hofsvorplatz. Die

Situation nach der vorsieht. Insbesondere in Kommunen abseits des

Umgestaltung. Hauptschienennetzes werden Bahnhofsgebiude ihrer

Links im Bild die neue Funktionen beraubt, indem Fahrkartenautomaten die

Fufgangerbriicke Verkaufsschalter ersetzen und Verkaufsflichen leer
stehen.

Die Neugestaltung der Bahnhofsvorplatze ist deshalb
i.d.R. Bestandteil von komplexen Sanierungsvorhaben
fiir das gesamte Bahnhofsumfeld. lhre Planung und
Umsetzung ist mit besonders hohen Anforderungen

an die dmter- und fachuibergreifende Zusammenarbeit
verbunden, aufgrund der Komplexitit in technischen
und gestalterischen Fragen, aber auch wegen der Viel-
falt der funktionalen Anforderungen und Interessen der
beteiligten 6ffentlichen und privaten Mafdnahmetriger.
Diese Komplexitit wird durch die bei Vorhaben zur
Umgestaltung von Bahnhofsvorplitzen hiufig anzutref-
fende Biindelung unterschiedlicher Férderprogramme
von Bund, Land und Europiischer Union verstarkt.
Gestalterische Anforderungen an die Erneuerung von
Bahnhofsvorplitzen sind unter anderem die Verbesse-
rung der Orientierungsméglichkeit, die Schaffung von
barrierefreien Ubergingen zwischen den Verkehrssyste-
men, aber auch die Definition der Raumkanten.



Das seit 1997 vom Freistaat Thiiringen umfangreich
geférderte und kontinuierlich durch verschiedene
Dienststellen des Landes begleitete Modellvorhaben
»Umweltbahnhof Sonneberg" steht beispielhaft fiir ei-
nen zentralen Bahnhofsstandort, dessen Umgestaltung
von hoher Bedeutung fiir die Aufwertung des gesam-
ten offentlichen Raumes in Sonneberg war. Durch die
Schaffung einer Abfolge von Wegen und Platzriumen,
welche die Stadtbereiche ,Obere Stadt“, Altstadt und
das Wohngebiet , Wolkenrasen®, die grofte Stadter-
weiterung der Nachkriegszeit, verbinden und Objek-
tinstallationen unter Bezugnahme auf den wichtigsten
Produktionszweig der Stadt sollen die , Spielzeugmeile
Sonneberg" entstehen lassen, die kiinftig das Stadtbild
und —image prégen soll. Durch seine zentrale Lage und
die angegliederten Funktionen wird der Bahnhofsvor-
platz zu einem wesentlichen Teil dieses Entwicklungs-
bandes. Auf3ergewdhnlich im Vergleich mit anderen
Thiiringer Stadten und nur aus den topographischen
Gegebenheiten heraus erklirbar, stellt der Bahnhofsvor-
platz in Sonneberg einen urbanen Stadtplatz dar, der im
Stiden vom 1907 errichteten Bahnhof und auf der ge-
geniiberliegenden Seite vom 1928 eingeweihten Rathaus
der Stadt Sonneberg eingefait wird. Von 1997 bis 2000
wurden umfangreiche Baumafinahmen realisiert, so die
Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes und des Rat-
hausplatzes, Hoch- und Tiefbauarbeiten am Zentralen
Omnibus-Bahnhof (ZOB), die Einrichtung eines
zentralen Infosystems fuir die Verkniipfung der unter-

schiedlichen Verkehrsarten und der Bau einer ,,P+R*-
Anlage. Die Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes ist
zuriickhaltend und erméglicht die Nutzung als multi-
funktionale Fliche. Durch die axialsymmetrische An-
ordnung des Stadtmobiliars und der Baumpflanzungen

wird die reprisentative Wirkung des Rathauses gestarkt.

Zur Befestigung der Oberfliche wurde Natursteingrof2-
und Kleinpflaster aus Granit verlegt, im Bereich der
Gehwege Natursteinplatten ebenfalls aus Granit. Feh-
lende Raumkanten werden durch Baumreihen nachge-
bildet. Insgesamt wurden im Bahnhofsumfeld ca. 100
PKW-Stellplatze und so tberdachte Fahrradstellplitze
errichtet. Wichtigstes Ziel der Umgestaltung des Bahn-
hofsvorplatzes war jedoch die Uberwindung der Barrie-
rewirkung der Gleisanlagen und des ehemaligen Guter-
bahnhofes, die das Wohngebiet ,Wolkenrasen* von der
Kernstadt trennen. Dominierendes Element im Bahn-
hofsbereich ist deshalb die neue, fiir die Anbindung des
genannten Stadtteils entscheidende FuRgidngerbriicke.
Sie ist ca. 220 m lang und dient tiber Treppen und
Aufziige auch als neuer Zugang zu den Gleisen. In ihrer
Mafstablichkeit wirkt die Briickenanlage fremd, die
starke Uberhshung der Treppen und die Materialwahl
isolieren sie von ihren kontextuellen Beziigen. Jedoch
verdeutlicht die Zahl der Passanten die Notwendigkeit
der MaRnahme. Ca. 3000 Personen lberqueren téglich

die Briicke, bei 6000 Einwohnern im Stadtteil Wolkenra-

sen eine betrichtliche Zahl.
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Sonneberg, Bahnhofs-
vorplatz.

Bild links: Eine
FuRgangerbriicke ver-
bindet den Stadtteil
,Wolkenrasen“ mit
der Innenstadt und
dient als Zugang zu
den Cleisen.

Bild rechts: Rathaus
und Bahnhof fassen
einen urbanen Stadt-
platz ein.
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Gotha, Bahnhofsvor-
platz. Das Tor zur
Stadt befindet sich
in unbefriedigendem
Zustand.

Die Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes in Sonneberg
stellt ein gutes Beispiel fiir eine libergreifende Strategie
zur gezielten Aufwertung des 6ffentlichen Raumes dar.
Angesichts des Umfangs der Manahme, ihrer ver-
kehrspolitischen Bedeutung auf regionaler Ebene und
ihrem stadtbildpragenden Charakter wiére ein stadtebau-
licher Wettbewerb jedoch dringend angeraten gewesen.

Anders sind die spezifische Problematik und die sich
daraus ergebenden Ziele der Umgestaltung der Bahn-
hofsvorplatzes in Gotha gelagert. Der Bahnhof und sein
Umfeld spielte durch seine Lage am stidéstlichen Alt-
stadtrand bisher eine deutlich untergeordnete Rolle in
der Strategie zur Erneuerung des &ffentlichen Raumes,
die sich bis Ende der 1990er Jahre ausschliefRlich dem
Bereich der Altstadt gewidmet hatte. Der umfangreiche
und noch nicht abgeschlossene Planungsprozess zur
Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes begann 1995 mit
einem stidtebaulichen Ideenwettbewerb, der von der
Stadt Gotha und der Deutschen Bahn AG fuir das ca.

5 Hektar grof3e, siidlich der Altstadt und des Schlos-
ses gelegene und durch Kriegsschiden, Brachflachen,
Investitionsstau und funktionale Schwichen geprégte
Bahnhofsgebiet ausgelobt wurde. Die Aufgabenstel-
lung umfasste die Planung zur Neugestaltung des
Bahnhofsvorplatzes, die Neuordnung des Stadtraumes
und die Wiederherstellung des teilweise zerstérten
Bahnhofsgebiudes. Es stellte sich spiter heraus, dass
im Siegerentwurf die notwendigen Wenderadien fiir die
Straflenbahn nicht zu realisieren waren. 1999 entschied
man sich, einen Workshop zur Uberarbeitung der durch
den stidtebaulichen Entwurf aufgeworfenen Fragen mit
ausgewihlten Planungsbiiros durchzufiihren. In dessen
Ergebnis erfolgten umfangreiche Anderungen, die 2000
mit einer Machbarkeitsstudie untersetzt wurden. Auf
deren Basis erfolgte anschlieflend die Vorplanung der
Verkehrs- und Freianlagen.

Wesentliche Planungsinhalte sind ein grofier quadra-
tischer Vorplatz mit einer Neubebauung der Ostseite
und eine nach Westen ausgreifende Gleisschleife. Neuer
Kernbereich wird der OPNV-Terminal. Die Deutsche
Bahn plant parallel die Sanierung und bauliche Ergan-




zung des im Krieg teilweise zerstérten Bahnhofsge-
biudes und den Neubau von Parkierungsflachen. Der
neue OPNV-Terminal wird als Kernbereich alle Nahver-
kehrsfunktionen biindeln und heutigen Anforderungen
entsprechende Aufenthalts- und Umsteigebedingungen
schaffen. Die zu realisierende architektonische Lésung
liegt seit Anfang 2002 als Ergebnis eines weiteren
Wettbewerbsverfahrens vor. Seit 2003 werden die Bau-
mafdnahmen zur Realisierung der Gesamtmafnahme in
verschiedenen Bauabschnitten umgesetzt. So erfolgte
zunichst die Erneuerung der unterirdischen Medien,
der Umbau des Kunstmiihlenweges und der Neubau
der Bahnhofsvorfahrt. Im laufenden Jahr sind die Ab-
schnitte Neubauerstrae und Gleisschleife vorgesehen,
wihrend 2005 die Bahnhofstrafle, der Vorplatz und die
Komplettierung des OPNV-Terminal erfolgen sollen.
Bis 2006 soll das gesamte Vorhaben fertig gestellt sein.
Unter Ausschépfung unterschiedlicher Férderprogram-
me auf europdischer, Bundes- und Landesebene ist

es der Stadt Gotha gelungen, ein dringend benétigtes
Grofdprojekt auf den Weg zu bringen, das, ergidnzend
zur umfangreichen Altstadtsanierung, einen wichtigen
Beitrag zur Verbesserung der wirtschaftlichen Lage und
Sicherung des kulturellen Bestandes leisten soll.
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Gotha, Bahnhofsvor-
platz. Der geplante
OPNV-Terminal.
Entwurf und Visuali-
sierung: Osterwold-
Schmidt EXPIANDER
Architekten BDA,
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Rudolstadt, Schlos-
saufgang. Die fuf3-
laufige Verbindung
von Altstadt und
Heidecksburg.

DAS GEDACHTNIS DER STADT

Treppenanlagen, Stadtmauern und Brunnen

Die Sicherung und Einbindung historischer Elemente in
Konzepte fur den 6ffentlichen Raum ist eine wesentliche
Mafdnahme zur Erhaltung von spezifischen Identititen
und Stadtgestaltmerkmalen. Treppenanlagen, Stadt-
mauern und Brunnenanlagen tragen zum Verstindnis
der Ortsgeschichte bei. Als Kulturdenkmale sind sie
Zeugnisse vergangener Zeit, deren Erhaltung aufgrund
ihrer stadtbaugeschichtlichen oder kiinstlerischen
Bedeutung im &ffentlichen Interesse liegt. Sowohl die
Baugestalt als auch das Wissen um die jeweiligen Be-
zlige des einzelnen Objektes zur Gesamtheit der Stadt-
entwicklung bieten individuelle Identifikationsméglich-
keiten, aus denen sich Leitbilder fiir eine Fortschreibung
der Stadtentwicklung in die Zukunft entwickeln lassen.

Anfang der 1990er Jahre bestand in vielen Stidten
Thuringens die Aufgabe zunichst darin, den wertvollen
Bestand an historisch bedeutsamen, stadtbildpragen-
den Elementen zu erfassen und zu sichern. Hiufig
waren Stadtmauern einsturzgefihrdet, Treppenanlagen
aus Sicherheitsgriinden nicht mehr zu begehen und
Brunnen in desolatem Zustand und funktionsuntiichtig.
Die Kommunen standen vor der Aufgabe, einerseits
das kulturelle Erbe sorgfiltig zu sichern, andererseits,
vorwiegend aus Sicherheitsgriinden, ztigig bauliche
Mafdnahmen zu ergreifen.

In vielen Gemeinden Thiringens gehért der Fremden-
verkehr zu den wichtigsten Wirtschaftszweigen, so dass
die Aufwertung stadtbildprigender Elemente entschei-
dend fiir die Starkung ihrer Attraktivitét als touristisches
Ziel war. Gleichzeitig stirkt die Qualifizierung der Stadt-
gestalt und die Betonung der Unverwechselbarkeit ihrer
Bauten und Freiriume die Identifikation der Buirger mit
ihrer Stadt.

Treppenanlagen machen historische Bezlige sichtbar,
erhéhen die Erlebnisvielfalt und erweitern bestehende
fulaufige Verbindungen. Im Beispiel der Schlossauf-
ginge in Rudolstadt verbinden sie die Altstadt mit

dem wichtigsten touristischen Ziel des Ortes. Auf dem
Schlossberg tiber der Rudolstadter Altstadt thront die
weithin sichtbare Heidecksburg. Das michtige, dreiflii-
gelige Barockschloss entstand in der zweiten Hilfte des
18. Jahrhunderts auf den Resten einer 1735 abgebrann-
ten Renaissance-Anlage. Die Verbindung von Heidecks-
burg und Innenstadt spielt fiir die Stadterneuerung in
Rudolstadt eine entscheidende Rolle. Seit Anfang der
1990er Jahre wird der Sanierung der Schlossaufginge



im Rahmen der Aufwertung des &ffentlichen Raumes
oberste Prioritdt beigemessen. Samtliche acht Schloss-
aufgénge, von denen sieben innerhalb des férmlich fest-
gesetzten Sanierungsgebietes liegen, waren in desola-
tem Zustand, einsturzgefihrdet und teilweise gesperrt.
In den vergangenen 10 Jahren konnten fiinf Aufgange
saniert und damit die fiir Rudolstadt so wichtige fuRl4u-
fige Verbindung von Altstadt und Heidecksburg wieder-
hergestellt werden. Teile der Treppenanlagen werden
von Stiitzmauern begleitet, die sich vorwiegend auf
privaten Grundstiicken befinden. Die Stadt Rudolstadt
hat mit Hilfe der Stadtebauférderung ein Programm
aufgelegt, das den Privateigentiimer bei Sanierungsvor-
haben im Bereich der Stitzmauern einen Zuschuss in
Héhe von 70% der Gesamtkosten gewihrleistet. 2005
soll das Gesamtvorhaben mit der Sanierung eines wei-
teren Schlossaufgangs fertiggestellt werden.

Die Sanierung von Stadtmauern trigt wesentlich zur
Sichtbarmachung historischer Spuren im Stadtraum

und zur Qualifizierung eines identitatsstiftenden Stadt-
bildes bei. Am Beispiel der Stadtmauer in Kahla zeigt
sich jedoch ein weiterer Effekt. Erst durch die Sanie-
rung von Abschnitten der Stadtmauer bestanden die
baustatischen Voraussetzungen fiir die Erneuerung der
auf ihr gegriindeten Privathauser. Die mittelalterliche
Stadtmauer Kahlas, die zu Befestigungszwecken errich-
tet und im Laufe der Zeit auf ihrer gesamten Lange mit
Burgerhdusern tiberbaut wurde, umgibt die Innenstadt
allseitig und hat aufgrund der Héhenlage einen stadt-
bildpragenden Charakter. Die Linge der Stadtmauer
betragt 1.800 m, die zu sanierende Flache 7.000 m?,
wobei der Ubergang zwischen Stadtmauer und dariiber
liegender Bebauung oft nicht genau definiert werden
kann. Die Linge der Vormauern betrigt 80o m, ihre
Sanierungsfliche ca. 2.500 m2. Allein fuir die Sanierung
der Stadtmauer wurden in ersten Schatzungen Kosten
in Hohe von 750.000 Euro ermittelt. Steuerungsinstru-
mente zur Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen
im Bereich der Altstadt waren die 1992 beschlossene
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Kahla, Stadtmauer.
Bild links: Die Sanie-
rungsarbeiten am
Saaltor sind noch
nicht abgeschlossen.

Bild rechts: Nach

der Stadtmauersa-
nierung konnten die
auf ihr gegriindeten
Privathduser erneuert

werden.
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Kahla, Stadtmauer.
Stadtmauer und an-

gelagerte Freirdume
bieten Aufenthalts-
qualitit und wirken
stadtbildpragend.

Erhaltungssatzung und die 1993 beschlossene Gestal-
tungssatzung. Erst 1997 trat die Sanierungssatzung im
férmlich festgelegten Sanierungsgebiet , Historische
Altstadt“ in Kraft. Nach umfangreichen Voruntersu-
chungen und der Definition von 105 Teilabschnitten
wurde 1992 mit der Sanierung von einsturzgefihrdeten
Abschnitten der Stadtmauer begonnen. Im Vordergrund
standen zunichst Sicherungsmafinahmen im Bereich
der stidtischen Grundstiicke, da in vielen Abschnitten
die Eigentumsverhiltnisse ungeklart waren. Die Frage
des Eigentums stellt sich in grofien Teilen als sehr
komplex dar, was den Sanierungsfortschritt bis heute
erheblich stort.

Entsprechend der denkmalpflegerischen Zielstellung
fanden fiir den sichtbaren Bereich der Stadtmauer und
der Vormauer vorhandene Sandsteinbl6cke Verwen-
dung. Statisch notwendige Sicherungsmafinahmen im
riickwértigen Bereich der Mauer wurden in Stahlbeton
ausgefiihrt. Auf diese Weise konnten bis heute ca. 20%
der Stadtmauer saniert werden. Auch zukiinftig wird die
Sanierung aufgrund des unterschiedlichen baulichen
Zustandes abschnittsweise erfolgen und tber die jewei-
lige Forderung im Einzelfall entschieden. Die Sanierung
der Stadtmauer war eine wichtige Voraussetzung fiir die
anschlieflend erfolgte Sanierungstatigkeit der privaten
Hauseigentiimer. Aufderdem konnte die historisch wert-
volle Stadtansicht zumindest teilweise erhalten werden,
was zu einer erhéhten Identifikation der Bewohner
Kahlas mit ihrer Stadt gefiihrt hat.

Historische Brunnenanlagen sind Zeugnisse der Was-
serversorgung von Stadten bis zum Ende des 19. Jahr-
hunderts und aus dem heutigen Stadtbild nicht weg-
zudenken. Die Weimarer Brunnenanlagen waren 1990,
vor Beginn der gezielten Stadtsanierung, gréftenteils
funktionsuntiichtig. Es bestand dringender Handlungs-
bedarf, der aufgrund der Gesamtsanierungsaufgabe

in Weimar und dem daraus resultierenden enormen
Mittelbedarf nur in Etappen leistbar war. Insgesamt
mussten 29 Brunnen, verteilt im gesamten Stadtgebiet,
saniert werden. Mit der Gesamtsanierung des Laufbrun-
nensystems kniipfte die Stadt Weimar an die Geschichte
der Weimarer Brunnen an und stellte denkmalpflegeri-
sche Methodik und kulturpolitisches Bewusstsein unter
Beweis. Fiir die Restaurierung der Brunnenanlagen
bedurfte es umfassender Konzeptdarstellungen, wobei
jeder einzelne Brunnen abzuhandeln war. Die Brunnen
waren in einer Dokumentation zu erfassen, Material zu



fehlenden Brunnen zusammenzutragen. Das Ergebnis
dieser konzeptionellen Arbeit stellte eine Grundlage zur
Beurteilung und Bearbeitung von einzelnen Brunnen
dar. Anhand dieser Konzeption wurden die Brunnen
gemaf den Dringlichkeiten restauriert. Dabei lag das
Hauptaugenmerk auf der Erhaltung der Originalsubs-
tanz und der Darstellung des tiberkommenen Zustan-
des.

Mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung und Mitteln
des Denkmalschutzes konnte das gesamte Brunnen-,
Brunnenleitungs- und Brunnenstubensystem erneuert,
rekonstruiert und restauriert und damit ein wichtiger
Beitrag zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes geleis-
tet werden.
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Weimar, Donndorf-
brunnen. Der 1895
eingeweihte Brunnen
war ein Geschenk
des Bildhauers Adolf
Donndorf an seine

Heimatstadt.
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ATTRAKTIVE SPIEL- UND LEBENSRAUME

90 Wohnumfeld

Vor tber zehn Jahren, als die ersten Programme der
Stadtebauférderung in Thiiringen umgesetzt wurden,
waren viele 6ffentliche Straflen, Plitze und Griinrédu-
me in den Wohngebieten der Stddte und Gemeinden
des Landes von allgemeiner Vernachlissigung, feh-
lender Gestaltung und Dominanz des ruhenden und
mobilen Verkehrs geprigt. Wohnungsnahe attraktive
Freirdume zum Verweilen und Spielen waren selten zu
finden. Mittlerweile sind MaRnahmen zur Gestaltung
des Wohnumfeldes, speziell in Grosiedlungen, fester
Bestandteil von Strategien zur Stadtentwicklung. Neben
der Gebaudesanierung tragt vor allem die Gestaltung
des 6ffentlichen Raumes zur Imagepflege und damit zur
Verbesserung der Adresse des jeweiligen Wohngebietes
bei. Die aktive Einbindung der Bewohner in die plane-
rischen Uberlegungen spielt dabei eine entscheidende
Rolle.

Direkter Ausldser fiir Sanierungsmafnahmen im Wohn-
umfeld war hiufig die notwendige Erneuerung der
mangelhaften Oberflichenbefestigungen und der deso-
laten Versorgungsnetze der technischen Infrastruktur.
Unterschiedliche stiddtebauliche Bestinde, wie Grof3-
siedlungen, Quartiere aus der Griinderzeit oder Wohn-
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Sémmerda, Béblinger

Platz. Er bildet die gebiete in der Altstadt, erfordern jedoch differenzierte
neue Mitte des Quar- Strategien zur Umgestaltung des Wohnumfeldes. Dabei
tiers ,Neue Zeit*. spielen neben den vorhandenen raumlichen Qualitaten

die Eigentiimer- und Bewohnerstrukturen und nicht
zuletzt die Prognosen fur die Bevélkerungsentwicklung
im jeweiligen Quartier eine entscheidende Rolle.

Im April 1993 wurde die Grofwohnsiedlung ,Neue Zeit*
in Sommerda als Sanierungsgebiet férmlich festgesetzt.
Damit wurde ein deutliches Zeichen hinsichtlich der
Bedeutung dieser Siedlung, in der etwa ein Drittel der
Bevélkerung Sémmerdas wohnt, gesetzt. Die Bildung
eines Sanierungsausschusses und eines Biirgergre-
miums sicherten Beteiligungsmaglichkeiten fir die
Bewohner am Planungsprozess. Schwerpunkte des
Stadtsanierungsprozesses in der GroRwohnsiedlung
»Neue Zeit“ waren die Neuordnung des ruhenden
Verkehrs und die Schaffung von ,,Spielrdumen* in dop-
peltem Sinn: einerseits fir die Aktivititen verschiedener
Bewohnergruppen mit unterschiedlichen Interessen,
und andererseits im klassischen Wortsinn in Form von
Spielplitzen fur Kinder und Jugendliche. Fiir die Spiel-
platzkonzeptionen erhielt die Stadt Sémmerda im Jahr
1999 den Deutschen Spielraumpreis.



Die Entwicklung neuer Konzepte fiir den Umgang mit
dem ruhenden Verkehr war durch die zunehmende
Ausstattung der Privathaushalte mit PKWs und die
geringer werdende Akzeptanz von dezentralen Gara-
genkomplexen notwendig geworden. Entstanden ist ein
differenziertes, auf die jeweiligen Besonderheiten der
Quartierssituation reagierendes Stellplatzkonzept. Alle
Stellflachen wurden in die vorhandenen Griinbereiche
integriert, auf grofiflachige Stellplatzanlagen wurde
verzichtet. Stattdessen sind u.a. ebenerdige Stellplitze
in Parktaschen, abgesenkte offene Garagenanlagen mit
Nutzung der Dachflache als private Dachterrasse, eine
Unterflurgarage mit intensiver Dachbegriinung und ein
kleines Parkhaus entstanden. Auf diese Weise konnten
den Bewohnern wohnungsnahe Stellplétze zur Verfu-
gung gestellt und gleichzeitig die Auflenrdume in ihrer
gestalterischen und funktionalen Qualitit aufgewertet
werden.

Die neue Mitte des Stadtteils ,,Neue Zeit“ bildet der
Boblinger Platz. Dieses Quartierszentrum entstand
durch die Konzentration von Versorgungsfunktionen
wie Einkaufmdoglichkeiten und Dienstleistungen, die
Etablierung des Wochenmarktes unter einem neuen
Dach und den Neubau der Geschiftstelle eines Woh-
nungsbauunternehmens sowie eines Arztehauses. Die
Neubauten tragen zur riumlichen Geschlossenheit der
3800 m? groflen, mit Betonsteinen unterschiedlicher
Gréfe und Fiarbung versehenen Platzfliche bei, auf der
FuRgédnger Vorrang vor fahrenden und parkenden Autos
haben. Die in Biirgerbefragungen ermittelte erhéhte
Wohnzufriedenheit im Quartier ,,Neue Zeit“ ist deutli-
cher Beleg fiir einen positiven Effekt durch die Aufwer-
tung des Wohnumfeldes.

Das Damenviertel in Jena weist eine fast vollstindig
erhaltene griinderzeitliche Blockrandbebauung mit
umfriedeten Vorgiarten und aufwindigen, reich orna-
mentierten Fassaden auf. Der Reiz des Viertels musste
jedoch zunichst wieder entdeckt werden. Wahrend der
DDR-Zeit war das Wohnumfeld stark vernachlissigt
worden, Vorgérten, Freiflichen und Spielbereiche waren
in desolatem Zustand. Die Blockinnenbereiche wurden
und werden teilweise durch Handwerksbetriebe genutzt
und waren mit Garagen und Schuppen verbaut. Zudem
war das Gebiet stark mit Durchgangsverkehr belastet.
Wegen seiner wertvollen, aber in hohem Mafe sanie-
rungsbediirftigen Bausubstanz und der Qualititen im
dffentlichen Raum wurde das Damenviertel bereits 1991
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Sémmerda, Stadtteil
»Neue Zeit“.

Bild oben: Abgesenkte
Garagenanlagen mit
Dachbegriinung.

Bild mitte: Begriinte,
verkehrsfreie Innen-
héfe.

Bild unten: Spielrdu-
me fiir Kinder und
Jugendliche.
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Jena, Damenviertel.
Pragend ist eine fast
vollstandig erhalte-
ne griinderzeitliche
Blockrandbebauung.
Offentlicher Raum
und Gebiude bilden
eine gestalterische
Einheit.
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als Sanierungsgebiet ,Sophienstrafe festgelegt. Ziel
der Sanierung waren der Erhalt und die Entwicklung
des Viertels als urbanes, vielfiltig genutztes, griinder-
zeitlich geprigtes Wohngebiet. In den folgenden Jahren
wurden MaRnahmen zur Erneuerung der denkmalge-
schiitzten Bausubstanz, der Sanierung und Gestaltung
der StraRRen, Gehwege und Plitze, der Erneuerung

und Erweiterung der Ver- und Entsorgungsleitungen
und zur Lésung der Parkplatzproblematik geplant und
umgesetzt. Zunichst standen Sicherungsmafinahmen
im Mittelpunkt der Férderung, wodurch 23 Gebéude vor
dem endgiiltigen Verfall gerettet werden konnten. Spi-
ter entdeckten viele Investoren den Reiz des Quartiers
und entwickelten Bautrdgermodelle, durch welche die
Sanierungstitigkeit einen rasanten Dynamisierungs-
schub erfuhr. Gleichzeitig stiegen die Mieten jedoch in
untragbarem Mafle, so dass die Empérung iiber das
Herausmodernisieren, Entmieten, Absanieren und Ab-
servieren“ 1995 zum Beschluss sozialplanerischer Ziele
fiihrten. Zu diesem Zeitpunkt war allerdings schon der
Grofteil der Sanierungen abgeschlossen. Heute woh-
nen nur noch ca. 60% der urspriinglichen Bevélkerung
im Damenviertel.

Etwa 40% der gesamten Stadtebauférdermittel wurden
in Wohnumfeldmafinahmen investiert. Im 6ffentlichen
Raum stand, den Sanierungszielen folgend, die Wieder-
herstellung und Erneuerung der historischen Strafien-
raume im Vordergrund. Die farblich und im Material
differenziert eingesetzten Gehweg- und StraRenbelége
mit Schuppenbdgen aus Porphyrmosaiksteinen, Bord-
steinen aus hellem gestockten Granit und Fahrbahn-
grofdpflaster aus Porphyr und Granit bzw. Kupferschla-
cke sind typisch fiir den Jugendstil. Lediglich die Fahr-
bahnen wurden, bis auf den Bereich Sophienstrafle, aus
Schallschutzgriinden in Bitumen ausgefiihrt. Moderne,
sachliche Sitzgelegenheiten sowie die an griinderzeit-
liche Vorbilder angelehnten Straflenlaternen lassen ein
gelungenes Miteinander von historischen und mo-
dernen Elementen der Straflenméblierung entstehen.
Trotz umfangreicher Mafinahmen zur Unterbringung
des ruhenden Verkehrs konnte dieses Problem noch
nicht befriedigend gel6st werden. Dezentrale Stellplatze
in Parkhiusern werden nicht zuletzt aufgrund der als
hoch empfundenen Mietpreise schlecht angenommen.
Die Minderung des ruhenden Verkehrs in den Strafen-
raumen ist jedoch einer der wesentlichen Erfolge des
Umgestaltungsprozesses.

Die Auslagerung von Handwerksbetrieben aus den
Blockinnenbereichen zugunsten von gemeinschaftli-
chen Gérten unterstitzt den Transformationsprozess
zu einem ruhigen, qualitdtsvollen Wohngebiet. Nicht zu-
letzt durch die Aufwertung des Wohnumfeldes hat sich
das Damenviertel als hochwertige Wohnlage etabliert.
In der Erfurter Altstadt zu wohnen galt bis 1990 als



nicht besonders attraktiv. Heruntergekommen, finster
und muffig waren Adjektive, die insbesondere fiir das
Erfurter Andreasviertel galten. Durch flichenhafte Ab-
risse in den Jahren 1988/89 entstandene Brachflichen
und verfallene Altbauten prigten das Erscheinungsbild
dieses Quartiers, das urspriinglich von Handwerkern
bewohnt wurde. Dass sich das Quartier heute als
kleinstadtische Idylle mit vielen renovierten Hausern
in verwinkelten Gassen priasentiert, ist Ergebnis des
umfassenden Sanierungsprogramms, welches seit
1991 in dem Gebiet umgesetzt wird. Das 16,5 Hektar
grofle Sanierungsgebiet wurde zu einem Experimen-
tierviertel fur aufgelockerte, innerstadtische Wohn-
formen entwickelt. Die Straflen und Gassen wurden
zu verkehrsberuhigten Wohnstraflen umgestaltet, der
ruhende Verkehr weitgehend in Tief- und Hausgaragen
untergebracht. Die Blockinnenbereiche wurden von
Hinterhidusern, Werkstitten und Remisen befreit und
mit Garten und offentlichen Griinflichen ausgestattet.
Die Oberflichenbefestigung erfolgte nach einheitlichen
Gestaltungsvorgaben. Nach der umfassenden Sanie-
rung der unterirdischen Versorgungsleitungen wurde

im Fahrbahnbereich zunichst eine Schwarzdecke aufge-

bracht, der endgiiltige Belag wurde erst nach Abschluss

der Renovierungsarbeiten an den Gebiuden verlegt.
Inzwischen verfligt das Andreasviertel tiber eine Vielzahl
an grofRziigigen, modernen Wohnungen in sanierten
Hiusern und in Neubauten. Die MaBnahmen zur
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und zur Schaffung
von Orten der nachbarschaftlichen Kommunikation
erginzen die privaten Baumafinahmen zur Sanierung
der Wohngebiude und zur Bebauung der Brachflichen
und Baulticken. Sie haben in betrichtlichem Mafe zur
Stabilisierung des Andreasviertels als beliebtes inner-
stidtisches Wohnquartier mit hoher Eigentumsquote
und Wohnzufriedenheit beigetragen.
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Erfurt, Andreasviertel.
Bild links: Ein Spiel-
platz bietet Raum fiir
Kinder.

Bild rechts: StraRen
und Gassen wurden
zu verkehrsberuhigten
WohnstraRen umge-
staltet, der ruhende
Verkehr weitgehend in
Tiefgaragen unterge-
bracht.
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AUGEN ZU UND DURCH

94 Hauptverkehrsstrassen

Gemeinhin denkt man bei der Beschiftigung mit dem
6ffentlichen Raum an Stadt- und Marktplatze, FuRgén-
gerzonen, eventuell noch an innerstadtische Strassen
und Gassen. Aber auch Bundes- und Landesstrafien
sind wichtige Bestandteile des 6ffentlichen Raumes.
Sie tragen nicht nur zum Stadtbild bei, das besonders
Durchreisende von einem Ort vermittelt bekommen,
sondern sind v.a. Bestandteil des tiglichen Lebens der
Bewohner der Stadt. Auf ihnen verlduft der tigliche Weg
zur Schule und zum Arbeitsplatz, hier wird eingekauft,
kommuniziert und sogar gespielt. Viele Arbeitsplitze
und Wohnungen liegen an Hauptverkehrsstralen.

In HauptverkehrsstraRen treffen unterschiedliche Ver-
kehrs- und Versorgungsfunktionen zusammen. Der
einwandfreie Verkehrsfluss des motorisierten Durch-
gangs- und Schwerlastverkehrs sowie der OPNV-Linien
muss gewdhrleistet sein. FuRgidnger und Radfahrer
brauchen ausreichend breite Geh- und Radwege und si-
chere Querungsmaéglichkeiten. Ruhender Verkehr muss
angemessen untergebracht werden. Die Belange der
angelagerten Nutzungen des Einzelhandels, Dienstleis-
tungsgewerbes, der Verwaltung und Schulen miissen
beriicksichtigt werden. Hauptverkehrsstrafien erfiillen
auch kommunikative und reprasentative Funktionen
und missen Aufenthalts- und Verweilqualititen bieten.

Die Planung und Umsetzung von Maftnahmen zur
Erfurt, Leipziger Erneuerung von Hauptverkehrsstraflen wird begleitet
Strafe. von einem hohen Steuerungsaufwand. Eine Vielzahl
Situation nach der . I
Umgestaltung. an c?nts.cheldungs.kc?mpeFenten Institutionen .auf unter-
schiedlichen administrativen Ebenen muss eingebun-
den werden, neben den Kommunen die regionalen Stra-
RBenbaudmter, értliche und tiberértliche Versorgungs-
trager, Forderstellen des Landes und des Bundes, und
natiirlich die Biirger und Anlieger. In der Regel werden
die Planungen von den Verkehrsfunktionen dominiert,
v.a. von den Bediirfnissen des motorisierten Verkehrs,
oftmals zu Lasten der anderen Verkehrsteilnehmer, der
tibrigen, oben beschriebenen Funktionen und der ge-
stalterischen Qualitit. Die gesamte Planung einschlief2-
lich gestalterischer Fragestellungen wird deshalb meist
der Verkehrsplanung tiberlassen.

Besondere Brisanz erhalten Hauptverkehrsstraflen neu-
erdings im Zusammenhang mit den Phdnomenen des
Bevélkerungsriickgangs und der verstirkten Konkurrenz
unter den stadtrdumlichen Bestidnden und Quartieren.
HauptverkehrsstraRen werden schnell zu Verliererzonen



in einem nachfragedominierten Markt fiir Wohnungen
und gewerbliche Immobilien. Hohe Larm- und Luft-
belastung sowie untibersichtliche Nachbarschaften
machen innerstidtische Hauptverkehrsstraflen schnell
zu unattraktiven Wohngebieten, was sich u.a. in hohen
Leerstandsquoten manifestiert.

Die Leipziger Strafle in Erfurt ist ein erfolgreiches Bei-
spiel fiir sorgfiltig geplante und umgesetzte Erneue-
rungsmafinahmen, die neben den Verkehrsfunktionen
die Aufenthaltsqualititen fiir FuRgénger und Radfahrer
beriicksichtigen. Sie ist die Hauptausfallstrafée Richtung
Nordosten mit Anbindung an die A71 und verbindet das
grofite Stadterweiterungsgebiet der jlingsten Zeit, die
Wohnsiedlung Ringelberg mit der Innenstadt. Im in-
nerstadtischen Abschnitt zwischen Leipziger Platz und
Hanseplatz fiihrt sie durch das griinderzeitlich geprégte
Sanierungsgebiet , Innere und duflere Oststadt". Sie
weist in diesem Bereich eine nahezu geschlossene vier-
bis fiinfgeschossige Blockrandbebauung vorwiegend
aus der Jahrhundertwende auf. Jenseits des Hanseplat-
zes dominieren Gewerbe- und Brachflichen, durchsetzt
mit Kleingérten und einzelstehenden Biiro- und Wohn-
bauten. Die Erneuerung der Leipziger Strafde nahm 1998
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ihren Anfang mit der Verlangerung der StraRenbahn-
linie bis zum Neubaugebiet Ringelberg. Im Anschluss
wurden die gesamten Fahrbahn- und Gehwegbereiche
einschlieRlich des Leipziger und des Hanseplatzes
erneuert und umgestaltet. Die Geh- und Radwege
erhielten eine griinderzeittypische Befestigung mit
Fiihrungsstreifen aus Grof3pflastersteinen, beidseitig in
Kleinpflasterstreifen eingebettet. Baumpflanzungen und
Parkbuchten zum Langsparken schirmen die Geh- und
Radwege von den Fahrgassen ab. Das Gleisbett verlauft
auf der Mittelachse der Fahrbahn. Auf die urspriinglich
vorgesehene Begriinung des Gleisbettes wurde zu-
gunsten einer Befahrbarkeit durch Rettungsfahrzeuge
verzichtet. Der Leipziger Platz wurde mit Rasenfliachen
und kleinkronigen Biaumen gestaltet und mit Béanken
ausgestattet. Sein Pendant am anderen Ende der Stra-
e, der Hanseplatz, erhielt eine wesentlich aufwindi-
gere Gestaltung als wohnungsnaher Griinbereich und
verfuigt tiber Rasenflichen, Spiel- und Sitzbereiche.
Unter ihm befindet sich eine Tiefgarage mit Stellplitzen
fiir das angrenzende Wohngebiet und die nahegelegene
Fachhochschule, bei deren Planung besonderer Wert auf
Einsehbarkeit und Vermeidung von Angstriumen gelegt
wurde. Heute, knapp fiinf Jahre nach Fertigstellung der

Bild links: Erfurt,
Leipziger Platz.

Er bildet den Eingang
zur Leipziger Strafe.

Bild rechts: Erfurt,
Hanseplatz.

Detail der Parkgestal-
tung.
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Sémmerda, B176.

Bild links:

Die Strafde verlduft
entlang der Stadt-

mauer.

Bild rechts:
Trampelpfade wie
dieser weisen auf
eine unzureichende

Ausstattung mit
Querungshilfen fiir
FuBganger hin.

Baumafinahmen, sind etwa 86% der Gebiude am Leip-
ziger Platz, in der Leipziger StrafSe und am Hanseplatz
saniert, wobei Férdermittel lediglich fiir die Ausstattung
mit Larmschutzfenstern zur Verfiigung standen.

Ganz anders sind die Fallbeispiele in Sémmerda und
Kranichfeld gelagert. Die B176 in Sommerda ist eine
klassische Ortsdurchfahrt, mit der zwar die Altstadt um-
fahren, diese jedoch empfindlich von den angrenzenden
attraktiven Wohngebieten getrennt wird, in denen der
Grofiteil der 22.600 Einwohner Sémmerdas lebt. Die
Bundesstrae wurde 2001 fertig gestellt und bewiltigt
den tiberértlichen Verkehr zwischen Bad Langensalza
und Naumburg. Sie umrundet den nérdlichen und
westlichen Altstadtrand entlang der Stadtmauer, die

in diesem Bereich nahezu vollstindig erhaltenen ist.
Diese besondere Lage wurde durch Einrichtung eines
gartnerisch gestalteten Griinstreifens in der Planung
berticksichtigt. Die Bundesstrafie ist beidseitig mit
Geh- und Radwegen ausgestattet. Die Einmiindung der
in die Altstadt fithrenden FuRgingerzone wurde durch
Granitkleinpflaster und Fuhrungsstreifen in Grof3pflas-
tersteinen besonders betont. Trotz der gestalterischen
Einbindung der Stadtmauer und des Griinstreifens




stellt die B176 in Sémmerda eine fiir innerértliche
Bundesstraen typische Planungslésung dar, in der die
Anforderungen des motorisierten und des Radverkehrs
hervorragend gelést, jedoch die Belange der FuRRginger
eher unzureichend berticksichtigt wurden. Der querende
FuRRgéngerverkehr zwischen den Wohngebieten und der
Altstadt, welche die zentralen Versorgungsfunktionen
beherbergt, ist erheblich, die Ausstattung der StraRe
mit sicheren Querungshilfen fir Ful3ginger jedoch
unzureichend. Die Abstande zwischen den lichtzei-
chengesteuerten Kreuzungen sind zu grof3, lediglich
eine weitere Verkehrsinsel ist als farbige Markierung auf
dem Fahrbahnbelag zu erkennen. So querten an einem
normalen Wochentag zur Mittagszeit etwa 1,5-mal so
viele FuRginger die Strafie an nicht daftir vorgesehenen
Stellen, als an der Ampel. Besonders Kinder sind von
der unzureichenden Ausstattung mit Querungshilfen
betroffen: im gleichen Zeitraum kreuzten doppelt so
viele Schiler die Strafde an anderen Stellen als an der
Lichtzeichenanlage.

Auch die B87 in Kranichfeld ist eine Ortsdurchfahrt, die
jedoch zugleich zentrale Versorgungsfunktionen mit
Einzelhandel und Dienstleistungen tibernimmt. Fast
alle Gebaude entlang der B87 im zusammenhiangend
bebauten Stadtbereich sind bewohnt. Taglich nutzen
etwa 8000 Fahrzeuge mit einem erheblichen Anteil

an Schwerlastverkehr diese Hauptverkehrsstrafe, die
aufgrund ihrer geringen Fahrbahnbreite schon zu DDR-
Zeiten problematisch war. Durch geschickte Fiihrung
gelang es, die Fahrbahn auf die erforderlichen 6,50 m zu
verbreitern und dabei nur in geringem Umfang Gehweg-
bereiche zu verkleinern. Auf besonderen Wunsch der
Gewerbetreibenden wurden an mehreren Stellen Parkta-
schen eingerichtet. An einer rdumlichen Aufweitung der
Strafle wurde ein Platz als offene Multifunktionsflache
gestaltet, der als Markt- und Festplatz dient und auch
als Sammelparkplatz genutzt wird. Die Fahrbahn erhielt
eine Gussasphaltdecke, wihrend die Gehwege mit Por-
phyrplatten und Granitpflaster gestaltet wurden.
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Kranichfeld, B&7.
Zustand vor und
nach Umsetzung der
Massnahme.
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98 Griin- und Freirdume

Als relativ neues stadtebauliches Element und insze-
nierte Gegenwelt zur gebauten Stadt sind Griin- und
Parkanlagen als explizit fiir die Offentlichkeit freigegebe-
ne Raume erst zu Beginn des 19. Jahrhunderts entstan-
den. Die Griinde dafiir sind im rapiden Wachstum der
Stidte und der damit verbundenen Verschlechterung
der urbanen Lebensbedingungen zu sehen. Jede Stad-
terweiterung schuf und definierte weitere stidtische
Freiraumsegmente. In mittelalterlichen Stadtgefiigen
bilden die Wallanlagen und Stadtmauern im Bereich
der historischen Stadtbegrenzungen heute wichtige
innerstadtische Griinbereiche. Als Orte der Erholung,
Freizeitgestaltung und Kommunikation tragen sie zur
Attraktivitdtssteigerung der Stidte bei.

Stadtisches Griin gilt als erstrangiger weicher Stand-
ortfaktor im Wettbewerb zwischen den Kommunen. Als
Ausgleich zur versiegelten Stadtfliche stellt das Netz
aus privaten und 6ffentlichen Freiflichen ein stadts-
kologisches System dar, das als ,griine Lungen“ zur
Verbesserung des urbanen Mikroklimas beitragt. Die
Bedeutung innerstadtischer Griinrdume hat im Zusam-
menhang mit den Sanierungs- und Erneuerungspro-
zessen der vergangenen Jahre stetig zugenommen. Die
demographischen Verdnderungen in der Stadtbevélke-
rung werden von erheblichen raumlichen und struktu-
rellen Umbriichen in der Stadtstruktur begleitet. Durch
teilweisen flichenhaften Abriss spezifischer Wohnungs-
bestidnde und Verlagerung gewerblicher Nutzungen
werden grofde ehemals bebaute Flachen in Freirdjume
umgewandelt. Der fehlende Verwertungsdruck bietet
die Moglichkeit, den Freiraum als qualitatives Moment
erlebbar zu machen, so dass auch innerstidtische
Flachen neue Nutzungsperspektiven in Form von Griin-
raumen erhalten kénnen.

Der Griinzug Venedig befindet sich am nérdlichen
Rand des mittelalterlichen Stadtkerns von Erfurt, west-
lich des Sanierungsgebietes Andreasviertel. Das Areal
wird von den Nebenarmen der Gera, der Wilden und
der Schmalen Gera, begrenzt. Hier kreuzen sich der
Nord-Suid-Griinzug, der die gesamte Stadt durchquert
und mit einem Radweg ausgestattet ist, und die fuf-
laufigen Wegeverbindungen zwischen Petersberg und
Flutgraben. Durch seine Lage hat der Griinzug Venedig
eine grofle Bedeutung als zentrumsnahe Erholungs-
und Aufenthaltsflache. Zur Gestaltung dieser Freifliche
wurde 1995 ein Ideen- und Realisierungswettbewerb
ausgelobt, aus dem der Entwurf des Biiros Bierbaum &



Partner als Sieger hervorging. Die Parkgestaltung wurde
aus den vorhandenen Raumkanten und aus der ehema-
ligen gértnerischen Nutzung der Fliche abgeleitet. Drei
der insgesamt fiinf vorgesehenen Bauabschnitte wurden
bisher realisiert. Der 6000 m? grofRe Bereich zwischen
Wilder Gera und Schmaler Gera stellt den Mittelpunkt
des Projektes dar. Die grof3ziigige Rasenflache wird
durch Baumreihen und Haine eingerahmt, 5o weitere
Biume, Eichen, Kastanien und Kirschen, wurden ge-
pflanzt. Zum Uferbereich der , Wilden Gera*“ fiihren
terrassenartige, mit Stahlplatten gefasste Rasenstufen.
Ein Pavillon bietet die Méglichkeit zum Unterstellen
und zum Verweilen. Ein Briickenneubau verbindet den
Griinzug mit den westlich gelegenen Wohnquartieren.
Ferner wurden die Aulenanlagen des nérdlich der
Rasenfliche liegenden Kindergartens gestaltet. Die
Freiraumgestaltung Venedig ist ein positives Beispiel fiir
eine Aufwertung des Wohnumfeldes der angrenzenden
Quartiere, eingebettet in ein Uibergeordnetes Wegenetz
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und Griin- und Freiraumsystem.

Der Lobdepark liegt im &stlichen Teil des Stadtteils
Jena-Lobeda, einer Wohnsiedlung, die von 1966 bis 1985
im Zuge der Neuansiedlung von Industriezweigen fuir
32.000 Menschen errichtet worden war. In den letzten
Jahren waren auch in dieser Grof3siedlung erhebliche
Bevélkerungsverluste und damit hohe Wohnungsleer-
stande zu verzeichnen. Die Schaffung des Lobdeparks
ist Bestandteil der Strategie zur Imageverbesserung und
Stabilisierung der Siedlung, die von der kommunalen
Wohnungsgesellschaft jenawohnen GmbH entwickelt
wurde. Der etwa 1 Hektar groRe Park entstand im Quar-
tier 14, auf einer Fliche, die urspriinglich mit einem
11-geschossigen Plattenbau und einem 2-geschossigen
Baukérper bebaut war. Das Freiraumkonzept sieht eine
ErschlieBung mittels zweier befestigter, behindertenge-
recht ausgebauter Hauptachsen vor, die als Fuf- und
Radwege genutzt werden. Die Gestaltung des Parks

Bild links: Erfurt,
Venedig. Terrassenar-
tige Rasenstufen zur
Wilden Gera.

Bild rechts: Neue
Briickenverbindung
des Griinzuges mit
der MoritzstrafSe.




SPEZIFISCHE MASSNAHMEKATEGORIEN: GRUN- UND FREIRAUME

Lobdepark, Jena-Lo-
beda. Ein Wasserlauf
durchzieht den
teilweise terrassierten

Park.

zeichnet sich durch die Einbindung der markanten
Gelandebewegungen aus, die durch Terrassierungen
und Felsenlandschaften betont werden. Gerade, ge-
schwungene oder zick-zack-férmige Betonwénde in
unterschiedlicher Hohe fassen die Terrassen ein und
dienen als Gliederungselemente zur Abgrenzung un-
terschiedlicher Funktionsbereiche wie Zuwegungen,
Rampen und einer erhéhten Kommunikations- und Aus-
sichtsplattform. Am nordwestlichen Platzrand befindet
sich eine Parkpalette. In deren Nachbarschaft wurden
auf Wunsch der Anlieger ein Streetball-Platz und ein
Jugendhaus als Treffpunkt fiir die jungen Quartiersbe-
wohner eingerichtet. Den Mittelpunkt des Parks bildet
ein Rondell mit altem Grof3baumbestand und einem
kiinstlichen Bachlauf, dessen Quelle als Wasserspiel
gestaltet ist. Elliptische, mit Betonmauern eingefasste
Elemente sind mit weiteren Biumen bepflanzt.

Die 2002 lbergebene Platzfliche stellt den Versuch
einer qualitativ hochwertigen Gestaltung des Wohnum-
feldes dar, die einen markanten Kontrapunkt zur um-
gebenden gleichférmigen und grof¥formatigen Bebau-
ungsstruktur setzten will. Der Lobdepark dient dabei

in erster Linie dem Verweilen und Spazierengehen und
richtet sich durch seine komplette Barrierefreiheit v.a.
an die alteren Bewohner der Siedlung. Er erganzt damit
in sinnvoller Weise das Freiraumangebot der gesamten
Siedlung, das mit einem Spielplatz, Fuf3ball- und Bas-
ketballfeldern tiber ein grofles Potential an Aufenthalts-
und Freizeitgestaltungsméglichkeiten verfigt.




Leinefelde, Luna Park.
Freiraumplanung.
Entwurf: Biiro fiir
Landschaftsplanung
birkigt-quentin, Ade-
lebsen

Die Suidstadt von Leinefelde entstand in den 1960er

bis 1980er Jahren im Zuge der Neuansiedlung von
Industriebetrieben. Mitte der 1990er Jahre waren die
Abwanderungstendenzen und Phianomene der sozialen
Segregation uniibersehbar geworden. Im Gegenzug
verfolgt die Stadt Leinefelde seit 1994 ein umfassen-
des und innovatives Programm zur Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitét in Leinefelde-Siid, das ex-
perimentierfreudige Konzepte zum Riick- und Umbau
des Wohnungsbestands und Mafinahmen zur Qualifi-
zierung der Freirdaume enthilt. Kernelement des Frei-
raumkonzeptes ist die Schaffung eines Griinzuges als
verbindendes Element zwischen der Altstadt Leinefeldes
und der Growohnsiedlung. Der im Norden dieses
Griinzuges errichtete Luna-Park bindet unterschiedliche
Freizeit- und Erholungsfunktionen wie Sportflachen, ein
Jugendzentrum, Tiiffers Garten, ein Wiesentheater mit
Freilichtbiihne sowie Kleingarten als private Riickzugs-
orte ein, die teilweise bereits vorhanden waren oder neu
geschaffen wurden. Als autofreie Wegeverbindung ver-
bindet der Luna-Park die Altstadt mit der Stidstadt und
verkniipft auf diese Weise die historische Stadtstruktur
mit der fritheren Groflwohnsiedlung, die mittlerweile
von einer modernen und vielféltigen Formensprache
geprégt ist.
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Leinefelde, Luna Park.
Bild oben: Das
Wiesentheater 143t
verschiedene Nutzun-
gen zu.

Bild unten: Authenti-
sches Naturerlebnis
in Tuffers Garten.
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AUSWERTUNG

Zusammenfassung

Die seit 1991 im Freistaat Thiiringen erfolgte Erneue-
rung und Gestaltung 6ffentlicher Rdume in historischen
Altstadten, griinderzeitlichen Quartieren, Grofdwohn-
siedlungen und Dorfkernen reprisentiert eine zivilisato-
rische Tat zur Rettung der Stidte. Stadt und Dorfplitze,
Straflen, Gassen und Griinanlagen, aber auch Stadt-
mauern, Treppenanlagen und Brunnen sind gebaute
Zeugnisse lokaler Geschichte und damit identitatsstif-
tende Elemente des heutigen Stadtraumes. Das Land
Thiringen beriicksichtigt bewusst die kulturellen und
sozialen Dimensionen der Erneuerung &ffentlicher Rau-
me und begreift sie als gleichrangige Ziel- und Bewer-
tungskategorien neben 6konomischen Aspekten der
Wirtschaftsférderung und Standortpolitik.

Entscheidungen zugunsten der Aufwertung 6ffentlicher
Raume haben eine deutliche Signalwirkung. Sie werden
als Bekenntnis der Stadt zu Quartieren und Stadtteilen
wahrgenommen und motivieren Privateigentiimer, in
die Erneuerung ihrer Bestidnde zu investieren. Die An-
stoRwirkung der Erneuerung von Stralen und Plitzen
auf die Sanierung angrenzender Gebaude sowie auf de-
ren Wohn- und gewerbliche Nutzung wurde im Rahmen
der Untersuchungen zu dieser Broschiire anhand von
Einzelmafinahmen in fiinf Thiiringer Stadten nachvoll-
zogen. Die Ergebnisse dieser Auswertungen werden im
Einzelnen auf den folgenden zwei Seiten dargestellt.

Zusammenfassend lisst sich feststellen, dass die Er-
neuerung von Strafden, Gassen und Platzen entschei-
dend zur Beschleunigung des gesamten Sanierungs-
prozess eines Gebietes beitragt. MaRnahmen zur Er-
neuerung und Gestaltung &ffentlicher Raume stoflen

in groferem Umfang Privatinvestitionen an und biin-
deln in gréflerem Umfang zusitzliche Férdermittel, als
Programme zur Modernisierung und Instandsetzung
von Einzelobjekten. Dies lasst sich aus der Anzahl der
instandgesetzten Gebaude im Umfeld der untersuchten
Mafdinahmen und aus der nachgewiesenen zeitlichen
Korrelation zwischen den privaten Sanierungsmaf3-
nahmen und der Herrichtung des 6ffentlichen Raumes
ableiten. Eine bestimmte Summe, eingesetzt fiir die
Erneuerung 6ffentlicher Riume, trigt offenbar in star-
kerem Masse zur Verbesserung des Gesamteindrucks
eines Quartiers bei, als die Investition des gleichen Be-
trags in die Sanierung von Gebduden. Angesichts gerin-
ger werdender Férdermittel und der Notwendigkeit, die
Effektivitat und Effizienz ihrer Verwendung zu erhshen,
sind dies wichtige Erkenntnisse.

Wie bei allen &ffentlichen Férderprogrammen gilt auch
bei der Stadtebauférderung das Subsidiarititsprinzip,
nach dem der Mitteleinsatz von Bund und Land finan-
zielle Eigenleistungen seitens der Kommunen voraus-

setzt. Dariiber hinaus sollen 6ffentliche Gelder Privatin-
vestition keinesfalls ersetzen, sondern beglinstigen.
Weiterhin sollen die Anlieger, dem gewéhlten Sanie-
rungsverfahren entsprechend, an der Finanzierung der
Bauvorhaben beteiligt werden. Der in den vorangegan-
genen Kapiteln dargelegte komplexe Ansatz der Stadte-
bauférderung erfordert jedoch bei jeder Mafinahme die
Beriicksichtigung der spezifischen Zielstellungen und
Rahmenbedingungen vor Ort und ihre fachlich fundier-
te Prufung. Starre Forderkriterien und -maf3stibe wie
festgesetzte Férdersitze pro Quadratmeter oder strikte
Materialvorgaben werden diesem Férdergrundsatz nicht
gerecht.

Die umfangreich und zugleich gezielt eingesetzten Stid-
tebauférdermittel zur Erneuerung der Stadt- und Dorf-
kerne, Griinderzeitquartiere und Grof3siedlungen gel-
ten mit Fug und Recht als erfolgreich. Die Arbeits- und
Wohnbedingungen der Menschen haben sich deutlich
verbessert, die Thiringer Stidte und Gemeinden haben
sichtbar an Attraktivitat gewonnen. Aber auch zukiinftig
wird die Brisanz der Gestaltung und Erneuerung 6f-
fentlicher Rdume nicht abnehmen. Im Zuge der aktuel-
len Prozesse des Stadtumbaus gefihrden immer mehr
innerstadtische Brachflichen den rdumlichen Zusam-
menhalt der Stadtteile, die Konkurrenz der unterschied-
lichen Wohnungsbestiande um eine sinkende Nachfrage
verschirft sich und zum Teil ist die Abwertung ganzer
Quartiere zu beobachten.

Ein besonderes Interesse an den &ffentlichen Raumen
in unseren Stidten und Gemeinden leitet sich nicht
zuletzt aus der Perspektive tibergeordneter, landespo-
litischer Entwicklungsziele ab. So ist die Profilierung
Thiringens im Bereich des Kultur- und Stadttourismus
sowie als Forschungsstandort auch kiinftig ohne die
Erneuerung und Gestaltung der 6ffentlichen Raume un-
denkbar.



Ergebnisse der Nahaufnahmen

Im Kapitel ,Strategische Manahmenprogramme*
wurde mit der Untersuchung von finf Einzelmafinah-
men in Erfurt, Weimar, Mithlhausen, Bad Langensalza
und Ruhla dargestellt, welche AnstoRRwirkung durch die
Erneuerung und Gestaltung des &ffentlichen Raumes in
unterschiedlichen Stadtquartieren, von der innenstadt-
nahen Ladenstrafle in Erfurt tiber zentrale Innenstadt-
bereiche in Mithlhausen sowie Bad Langensalza, die
Bahnhofstrafie in Weimar bis zur reinen Wohngasse in
der Altstadt von Ruhla, ausgelést wird. Das Spektrum
der ausgewdhlten und untersuchten Kommunen reicht
von der Thirringer Landeshauptstadt bis zum ehemali-
gen Industriestandort im Thiringer Wald.

In allen funf Fallen stieg die Anzahl der gestellten Antra-
ge auf Sanierungsgenehmigung im Zuge der Planung
und Umsetzung der MaRnahmen deutlich an. Nun
dienen Antrage auf Sanierungsgenehmigung haufig der
Einschatzung der Verwertbarkeit von Gebduden und
sind nur bedingt als Ausdruck fiir die Investitionsbe-
reitschaft der Eigentiimer zu werten. Trotzdem zeigt
sich in den funf untersuchten Erneuerungsmafinah-
men, dass im Durchschnitt etwa fuinf Jahre nach Ab-
schluss der Erneuerung des 6ffentlichen Raumes mit
66% bis 85% auch der Grofteil der sich im Umfeld der
Mafinahmen befindenden Gebiude saniert ist. Dabei
wird die Privatinvestition in die Modernisierung und
Instandsetzung der Gebéude im direkten Umfeld der
fiinf Mafinahmen auf ca.36,4 Mio. Euro geschitzt. Stellt
man dieser Summe die aus der Stadtebauférderung von
Bund und Land in die Mafdnahmen geflossenen Férder-
summen von rund 14,7 Mio. Euro gegentiber, ergibt sich
demnach ein Verhiltnis von 1: 2,5.

Neben den hier dargestellten AnstofReffekten biindeln
Stadtebauférdermittel i.d.R. zusitzliche 6ffentliche
Mittel. Die Erfassung dieser Mittel ist schwierig, da die
Gemeinden im Rahmen der Kosten- und Finanzierungs-
Ubersichten nach dem Stadtebauférderungsgesetz nicht
tiber den Einsatz dieser Mittel rechenschaftspflichtig
sind. Daher wird in dieser Untersuchung auf die kon-
krete Darstellung des sogenannten Biindelungseffekts
verzichtet.

Sanierte Gebiude im direkten Umfeld der Manahmen - Durchschnittswert der fiinf
untersuchten Standorte (Abb.1)

vor Mafdnahmenbeginn

35% 65%

2005

75% 25%

saniert unsaniert

Auch wirtschaftliche AnstoReffekte von Mafdnahmen im
6ffentlichen Raum, insbesondere auf private Folgeinves-
titionen, sind schwer zu quantifizieren, da sie in grofRem
Mafle von iibergeordneten Faktoren, wie der Konjunk-
turentwicklung, der Wirtschafts- und Steuerpolitik be-
einflusst werden. Jedoch lassen die Ergebnisse unserer
Untersuchung von fiinf Einzelmanahmen zusammen-
gefasst folgende Schlussfolgerungen zu:

1. Planerische Entscheidungen zugunsten der Aufwer-
tung des offentlichen Raumes haben eine deutliche Sig-
nalwirkung.

So nahm die Zahl der gestellten Antrage auf Sanie-
rungsgenehmigung, die nach einem Anstieg zum Zeit-
punkt der Festsetzung der Sanierungsgebiete zumeist
wieder stark abgefallen waren, im Zuge der Planung,
Umsetzung und Fertigstellung der Manahmen zur Ge-
staltung des 6ffentlichen Raumes wieder deutlich zu.

2. Manahmen im 6ffentlichen Raum beschleunigen die
Sanierungstatigkeiten privater Eigentiimer.

Die fiinf Mafdnahmen wurden zwischen 1997 und 2002
fertiggestellt. Heute, d.h. drei bis acht Jahre nach Ende
der Baumafinahmen, sind zwischen 66% bis 85%, und
damit der Grofiteil der Gebiude im Umfeld der Maf2-
nahmen saniert.

3. Private Folgeinvestitionen orientieren sich nicht allein
an der Lagegunst.

Die Johannesstrafe in Erfurt und die Carl-August-Al-
lee in Weimar stehen beispielhaft fiir die Tragfahigkeit
der Erneuerung von Standorten in den Randbereichen
der Kernstadt. Spezifische gewerbliche Funktionen, die
komplementar zu hochwertigeren City-Lagen wirken
und die Betonung der stadtrdumlichen Besonderheiten
kénnen die Attraktivitdt weniger zentraler Bereiche ent-
scheidend erhéhen.

4. Es besteht ein Zusammenhang zwischen der jewei-
ligen Eigentiimerstruktur und der Realisierung privater
Folgeinvestitionen.

Renditeorientierte Wohnungsunternehmen, selbstnut-
zende Einzeleigentlimer oder ortsansissige Eigentiimer
mehrerer Gebdude unterscheiden sich im Hinblick auf
das verfligbare Eigenkapital, aber auch beziiglich ihrer
Handlungsrationalitat und Motivation. Die untersuch-
ten Fille weisen darauf hin, dass unter bestimmten Um-
stinden ,weiche“ Faktoren wie Ortsbindung und Traditi-
on Investitionsentscheidungen gegentiber der Rentabili-
tatserwartung Privater relativieren kénnen.
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5. Manahmen im 6ffentlichen Raum benétigen i.d.R.
flankierende kommunikative und/oder finanzielle For-
derprogramme zur Initiierung privater Sanierungsvor-
haben.

In der Johannesstrafe in Erfurt und der Carl-August-Al-
lee in Weimar war die AnstoRRwirkung der realisierten
Mafinahme ausreichend, um private Investitionen an-
zuregen. In Bad Langensalza und Ruhla, hier beispiel-
haft fur kleinere Gemeinden des Freistaates Thiringen
untersucht, die meist auf ortsansissige, selbstnutzen-
de Eigentiimer setzen, haben vor allem Mittel aus dem
jeweiligen kommunalen Férderprogramm Investitionen
von Seiten Privater ausgel6st. Diese Mittel, in Eigenre-
gie von der Gemeinde eingesetzt, haben sich fiir stadt-
bildpragende und bautensichernde Einzelmainahmen
ausgezeichnet bewahrt.

6. Die AnstoRwirkungen von MafRnahmen im éffent-
lichen Raum entfalten sich im Rahmen allgemeiner
wirtschaftlicher und demographischer Entwicklungsten-
denzen.

So spiegelt die Vermietungs- und Belegungsquote in der
Umgebung der Manahmen die allgemeine Situation
von Angebot und Nachfrage an Wohn- und Gewerbe-
flichen wieder. In den untersuchten Quartieren betrifft
Leerstand meist unsanierte bzw. gerade fertig gestellte
Gebaude.

Die hier dargestellten Ergebnisse missen vor dem Hin-
tergrund des Erhebungsgegenstandes gelesen werden:
So konnte jeweils nur eine Sanierungsmafnahme im
offentlichen Raum eines férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes dargestellt und auf ihre Folgewirkungen
hin untersucht werden. Dementsprechend wurden die
Privatinvestitionen ab jeweiligen Mafdnahmebeginn er-
hoben.

Eine Wirkungsanalyse, gerade auch im Hinblick auf

die empirische Erfassung der Biindelungseffekte so-
wie hinsichtlich der Aussagen uiber Privatinvestitionen,
kann diese Erhebung der fiinf Einzelmafdnahmen und
ihre zusammenfassende Auswertung nicht ersetzen.
Dafiir sollten alle Folgeinvestitionen und zusitzlichen
offentlichen Mittel eines Sanierungsgebietes betrachtet
und ausgewertet werden. Die Auswertung ganzer Sanie-
rungsgebiete ist jedoch im Freistaat Thiringen insofern
problematisch, als das der Grofteil der hier formlich
festgesetzten Sanierungsgebiete noch nicht abgeschlos-
sen und ausfinanziert ist.

Demnach wurden innerhalb dieser Broschiire lediglich
die bereits genannten EinzelmafRnahmen zur Auswer-
tung ihrer Folgewirkungen herangezogen. Sie stehen
exemplarisch fiir Mafdnahmen im 6ffentlichen Raum im
Freistaat Thiringen und spiegeln anhand ihrer darge-
stellten Effekte grundsitzliche Tendenzen wieder, die die
Folgewirkungen der Stidtebauférderung im &ffentlichen
Raum des Freistaats betreffen.

AnstoRwirkung der EinzelmaRnahmen und durchschnittliche AnstoRwirkung der fiinf MaRnahmen (Abb.2)

Erfurt, Johannesstrale 1,2 5

Weimar, Carl-August-Allee incl. Plitze 53 25
Miihlhausen, Steinweg 55 32
Bad Langensalza, Platz bei der Marktkirche 08 2,7

Ruhla, Kéhlergasse 1,9 0,5
Durchschnittliche AnstofRwirkung der 5 MaRnahmen 258 7,3

Stidtebauférderung Bund/Land in Mio. Euro

Privatinvestition in Mio. Euro



ERGEBNISSE UND EMPFEHLUNGEN

Anregungen fir die zukiinftige Férderpolitik

Angesichts sinkender finanzieller Ressourcen steigt
trotz vielfach bewiesener positiver Folgewirkungen der
Legitimationsdruck, der auf der Stadtebauférderung
lastet. Effizienz und Effektivitit der geférderten MaR-
nahmen stehen auf dem Priifstand. In diesem Sinne
méchten die Verfasser abschlieflend einige Anregungen
formulieren, die dazu beitragen sollen

- die gestalterische Qualitdt der MaRnahmen zur Erneu-
erung offentlicher Raume zu sichern,

- die 6konomische und soziale Nachhaltigkeit der MaR-
nahmen zu gewahrleisten sowie

- die Wirtschaftlichkeit der EinzelmaRnahmen zu garan-
tieren.

Sicherung der gestalterischen Qualitat

Die Gestaltung und Erneuerung &ffentlicher Rdume
erfolgt im Spannungsfeld zwischen den Vorgaben, die
sich aus dem historisch geprégten stadtraumlichen
Umfeld ergeben, und den Anspriichen an heutige &s-
thetische und funktionale Anforderungen. Qualitativ
hochwertige Lésungen setzen bei den Planern profunde
Kenntnisse und entwerferische Sensibilit4t voraus und
stellen hohe Anforderungen an die Kooperationsbereit-
schaft zwischen den beteiligten Kommunalvertretern,
Fachplanern, tibergeordneten Behérden und ausfiihren-
den Unternehmen. lhr Erfolg hingt zudem wesentlich
von der Einbindung und Information der Biirger und
Anlieger ab. Zur Sicherung gestalterischer und funkti-
onaler Qualitit bei der Erneuerung &ffentlicher Rdume
kénnen auf Grundlage der Auswertungsergebnisse der
in dieser Broschiire untersuchten Fallbeispiele eine Rei-
he von Empfehlungen formuliert werden.

a) Die starkere Nutzung von stadtebaulichen Wettbe-
werben und Gutachterverfahren.

Sie eignen sich hervorragend zur Zielfindung bei stid-
tebaulich bedeutsamen Planungsaufgaben, zur Biinde-
lung der Zuarbeiten unterschiedlicher Verfahrensbetei-
ligten mit definiertem Zeit- und Zielhorizont sowie zur
Durchfiihrung von Aktivitaten der Biirgerbeteiligung. lhr
Einsatz sollte verstirkt angeregt und geférdert werden.
Die Arbeitsblatter zu Stadtebauférderung Nr. 10 mit
dem Titel ;10 Jahre geférderte Stadtebauliche Wettbe-
werbe in Thiiringen“ widmeten sich daher ausschlief2-
lich dieser Thematik.

Bei Vorhaben, deren stiddtebauliche Relevanz nicht die
Auslobung eines Wettbewerbs rechtfertigt, kann die
Erprobung innovativer Verfahren bei der Vergabe der
Planungsauftrige einen wichtigen Beitrag zur Quali-
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tatssicherung und Innovation leisten. Bereits erprobt
wurden z.B. projektunabhéngige Ausschreibungen, in
denen Fachplaner ihre Referenzen prisentieren und die
Kommune auf der Basis nachvollziehbarer Kriterien die
Auftragnehmer fiir kiinftige Planungsauftrage bestim-
men. Denkbar ist andererseits die Ubertragung von
Verfahren, die aus dem kostengiinstigen Wohnungsbau
bekannt sind, wie z.B. die Ausschreibung fuir Bauteams
aus Planern und ausfithrenden Unternehmen.

b) Die Verleihung eines Thiringer (Staats-)preises.

Mit diesem Preis werden Kommunen pramiert, die be-
sonders gelungene Projekte oder Strategien zur Gestal-
tung 6ffentlicher Raume initiiert und umgesetzt haben.
Dieser Preis hat eine motivierende Wirkung auf die
Kommunen und stérkt sie in ihrer Rolle als Bauherren.
Er schult die sthetische Urteilskraft der Beteiligten und
positioniert das Thema als wichtige Aufgabenstellung
der Stadtentwicklung.

c) Die Einrichtung eines Landesgestaltungsbeirates.
Ein aus Vertretern der Fachéffentlichkeit zusammenge-
setzter Gestaltungsbeirat kann als beratende Instanz
wertvolle Unterstiitzung fiir Kommunen und Planer
hinsichtlich gestalterischer Gesamtkonzepte, der Wahl
bestimmter Oberflichenmaterialien und dem Einsatz
von Stadtmébeln darstellen. Als beratender ,Neutraler
Akteur“ kann dieser Beirat entscheidend zur Entwick-
lung der Baukultur und damit der gestalterischen Qua-
lititen des 6ffentlichen Raumes im Freistaat Thiringen
beitragen.

d) Die Prazisierung der inhaltlichen Anforderungen an
die Stadtboden- und Freiraumkonzepte.

Mit dem Stadtbodenkonzept einschlieflich der Beleuch-
tungs- und Méblierungskonzepte steht ein hervorragen-
des Instrument zur Verfligung um die Erneuerung von
Stralen, Gassen und Plitzen zu planen. Auffillig sind
allerdings die teilweise erheblichen qualitativen Unter-
schiede, die sich im Vergleich der Stadtbodenkonzepten
der untersuchten Gemeinden feststellen lieen. Ebenso
ernst zu nehmen sind die Hinweise auf Schwierigkeiten
in der Umsetzbarkeit dieser Konzepte. Diese ergeben
sich, wenn die propagierten, und zumeist gut begriin-
deten Gestaltungsvorgaben mit einem unverhiltnis-
maRig hohen planerischen und finanziellen Aufwand
einher gehen, der keine Entsprechung in den finanziel-
len Kapazititen der Gemeinden findet. Die Funktion des
Stadtbodenkonzeptes und die inhaltlichen Anforderun-
gen, die es erflillen muss, bedtirfen einer periodischen
Uberarbeitung und Prazisierung, um seine Wirksam-
keit in konstruktiver, dynamisierender und kostenspa-
render Hinsicht sicher zu stellen. Schlieflich empfiehlt
es sich, bei der Erarbeitung von Gestaltungsvarianten
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verstirkt eine Differenzierung des gestalterischen Auf-
wands und des Materialstandards nach stidtebaulichen
und funktionalen Kriterien anzustreben. Stadtgeschicht-
lich bedeutsame Einzelbauwerke oder stark frequentier-
te Zentren rechtfertigen eine hochwertige Gestaltung
der Aufenrdume, wihrend Randbereiche der Zentren
schlichtere Varianten vertragen. Diese Differenzierung
zeigt Kostenbewusstsein und ist in Thiiringen bereits
Praxis. Dabei muss betont werden, dass Kostenaspekte
ein wichtiges, aber nicht in jedem Fall das mafdgebliche
Kriterium sind. Ein hoher Verarbeitungs- und Material-
standard sichert langfristig die Investition, vermeintlich
kostengtinstigere Losungen kénnen durch schnelleren
Verschleifd auf Dauer oftmals teurer werden.

Sicherung der 6konomischen und sozialen Nachhaltig-
keit der MaRnahmen

Die eklatanten funktionalen und stadtebaulichen Miss-
stinde in den 6ffentlichen Rdumen der meisten Innen-
stadte Thirringens Anfang der 1990er Jahre sind heute,
2005, weitgehend behoben. Landesbehérden, Kommu-
nen, Fachplaner und ausfiihrende Betriebe verfiigen
mittlerweile tiber umfangreiche Erfahrungen, die in die-
ser Broschiire, wenngleich sicher nur in Ausschnitten,
dargelegt werden konnten. Die aktuellen Herausforde-
rungen des Stadtumbauprozesses erfordern von den
Landesbehsrden und Kommunen neue Instrumente
und Methoden fiir die kiinftige Stadtentwicklung. Moni-
toring als Instrument der begleitenden Stadtforschung
wird dabei zur wichtigen Grundlage bei der Priorititen-
setzung fur zukiinftige Stadterneuerungsmanahmen.
Folgende Empfehlungen sollen vor diesem Hintergrund
zur Erhéhung der sozialen und 6konomischen Nachhal-
tigkeit von Erneuerungsmafinahmen beitragen.

a) Die Starkung initiativer Gemeinden im Stadtumbau-
Prozess.

Angesichts einer gewissen Sattigung des unmittelbaren
Erneuerungsbedarfs 6ffentlicher Riume einerseits und
geringer werdender Finanzmittel andererseits, liegt es
nahe, die strukturpolitischen Zielsetzungen der kiinfti-
gen Foérderung zu tberpriifen. Dabei kommt es auf eine
sorgfiltige Analyse der bisherigen Erfahrungen sowie
auf eine fundierte und prizise Definition der Kriterien
und Ziele einer kiinftigen Férderpolitik an. Die Lage in
strukturschwachen Ridumen oder die Ausrichtung regio-
nal oder iiberregional bedeutsamer Events allein kén-
nen keine ausreichenden Entscheidungskriterien sein,
vielmehr kommt es auf den strategischen Umgang der
jeweiligen Kommune mit ihren Potenzialen und Ein-
schriankungen an.

b) Die Erhéhung der Anforderungen an die Kohérenz

und Innovationsfihigkeit von kommunalen Strategien
der Stadtentwicklung und Stadterneuerung.

Es sollte starker darauf gedrungen werden, punktu-

elle Einzelmafinahmen der Stadterneuerung in einen
ubergreifenden Zusammenhang der Qualifizierung des
Stadtbildes und der Stadtgestalt zu stellen. Werden die-
se als zentrales Element der Standort- und Wirtschafts-
politik erkannt, eréffnen sich erfahrungsgemig viele
Méglichkeiten der Mobilisierung von Ressourcen und
der Férderung von Synergieeffekten.

c) Die stirkere Beteiligung der Kommunen an den Kos-
ten der MaRnahmen.

Unter strukturpolitischen Gesichtspunkten sind unter-
schiedliche Fordersiatze, d.h. die Variierung des kommu-
nalen Eigenanteils, ein unverzichtbares Instrument, auf
das nicht pauschal verzichtet werden sollte. Eine Viel-
zahl stadtentwicklungspolitisch wichtiger Mafsnahmen,
wie z.B. zur Vorbereitung des Kulturstadtjahrs in Wei-
mar oder zur Landesgartenschau in Nordhausen, hitten
durch die Kommunen ohne diese Finanzierungshilfe
des Landes nicht bewiltigt werden kénnen. Weiterhin
kann die Héhe des kommunalen Eigenanteils im Sinne
einer Schirfung des Kostenbewusstseins durchaus als
wirksames Regulativ eingesetzt werden.

d) Die Férderung von Strategien und Programmen zur
Unterstitzung der Anstof3effekte auf Privatinvestitio-
nen.

Die Herrichtung 6ffentlicher Raume bewirkt Investitio-
nen seitens Privater in die angrenzenden Gebiude. Je
nach Ausstrahlungskraft der MaRnahme kénnen auch
gesamtstidtisch bedeutsame Impulse fiir die Gewer-
beansiedlung verzeichnet werden. Dennoch sind dies
keine automatisch einsetzenden Effekte. Unterstiitzen-
de 6ffentlichkeitswirksame Strategien sind notwendig.
Ebenso haben sich Férderprogramme fiir stadtbildpra-
gende Sanierungsmafinahmen an Geb4uden bewihrt,
welche die Kommunen in Eigenregie anwenden. Die
Erneuerung 6ffentlicher Riume steht meist im Zusam-
menhang mit Strategien der Wirtschaftsférderung.
Diese richten sich i.d.R. an externe Investoren, wihrend
endogene Potenziale haufig eher vernachlissigt werden.
Unter den gegenwirtigen, von geringer Investitionsnei-
gung und Bevélkerungsriickgang geprigten wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen ware zu priifen, ob statt
fiktiver, externer Investoren nicht verstarkt ortsansissige
Gewerbetreibende und hiufig selbstnutzende Eigentii-
mer in den Mittelpunkt riicken sollten. Dies hatte Aus-
wirkungen auf die kiinftigen Inhalte und Zielsetzungen
von Erneuerungsstrategien, spezifischen Férderpro-
grammen und -modalititen.

e) Die Starkung selbstnutzender Einzeleigentiimer und



des lokalen Gewerbes als Adressaten kommunaler
Stadterneuerungs- und Wirtschaftspolitik.

Die Auswertung der in dieser Broschiire dargestellten
Fallbeispiele weist auf einen spezifischen Zusammen-
hang zwischen der bestehenden Eigentlimerstruktur
und der Realisierung privater Folgeinvestitionen hin.
Renditeorientierte Wohnungsunternehmen unterschei-
den sich von selbstnutzenden Einzeleigentiimern v.a. im
Hinblick auf ihre Handlungsrationalitit und Motivation,
aber auch beziiglich des verfligbaren Eigenkapitals. Ex-
terne Investoren wie Immobilienfonds oder grofie Woh-
nungsunternehmen sind zwar in der Lage, freifinanziert
und unter Ausnutzung von Steuerabschreibungsmog-
lichkeiten zu sanieren. Sie entpuppen sich andererseits
jedoch als ,,Erneuerungshemmnisse*, wenn der Buch-
wert ihrer Gebadude weit tiber dem realisierbaren Markt-
wert liegt. Selbstnutzende Eigentlimer haben dagegen
eine héhere Gebietsbindung und meist geringe Renta-
bilitatsinteressen. ,Weiche" Faktoren wie Ortsbindung
und Tradition relativieren offenbar das Gewicht einzel-
objektbezogener Rentabilitatserwartungen. Gleichzeitig
verfligen sie jedoch liber weniger Eigenkapital. Werden
selbstnutzende Eigentlimer als wichtige Zielgruppe der
Stadterneuerung anerkannt, so ist eine Uberpriifung der
Férdermodalitdten unter Berticksichtigung ihrer spezifi-
schen finanziellen Voraussetzungen unumgénglich.

f) Die Aufwertung der Aktivititen der Biirgerbeteiligung
in den Planungs- und Umsetzungsverfahren.

Soll die Erneuerung &ffentlicher Raume die Anlieger zu
Investitionen in die Sanierung ihrer Gebaude motivie-
ren, so ist ihre Einbindung in den Planungs- und Um-
setzungsprozess unabdingbar. Dabei kann auf die be-
reits vorliegenden, umfangreichen Erfahrungen mit Ak-
tivitdten und Strategien der Offentlichkeitsarbeit zuriick
gegriffen werden. In der Wahrnehmung der Bevélkerung
sind dabei Faktoren wie Glaubwiirdigkeit und Ergebnis-
orientiertheit wichtiger als der materielle Aufwand oder
der Happening-Charakter solcher Aktivitidten. Die realen
Spielriume der Mitwirkung miissen eindeutig geklart
sein, ebenso die Form, in der die Ergebnisse der Biirger-
beteiligung in die Planung und Umsetzung einflieflen.
Gerade im vereinfachten Verfahren durchgefiihrte Maf3-
nahmen, deren Finanzierung in Teilen auf Anliegerbei-
trige angewiesen ist, bediirfen einer ernsthaften Einbin-
dung der Betroffenen und die verantwortungsbewusste
Abwiégung der eingebrachten Bedenken und Anregun-
gen. Daflir stehen eine Reihe erprobter partizipativer
Planungsmethoden wie Planungszellen, Zukunftswerk-
statten und dergleichen mehr zur Verfiigung.

Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Madnahmen

Unabhingig von den uibergeordneten wirtschafts- und
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beschiftigungspolitischen Zielen der Stadterneuerung
gilt bei jeder Einzelmafinahme das Gebot des sparsa-
men Umgangs mit 6ffentlichen Mitteln. In den vergan-
genen Jahren hat sich eine erfolgreiche Planungspraxis
zwischen den Kommunen, Fachplanern und Landesbe-
hérden etabliert, in denen Gestaltungsvarianten fachlich
fundiert und kooperativ diskutiert und abgestimmt wer-
den. Mittlerweile hat sich bei allen Beteiligten ein aus-
gepragtes Qualitats- und Kostenbewusstsein entwickelt,
das in den dargestellten Fallbeispielen deutlich wird.

a) Die Entwicklung eines aussagekraftigen Monitoring-
systems.

Die Tendenz zum Qualitits- und Kostenbewusstsein bei
allen Beteiligten gilt es durch die Entwicklung eines aus-
sagefdhigen Monitoringsystems zu qualifizieren. Dieses
bedarf genauer Kriterien und Verfahren fiir die Beurtei-
lung der 6konomischen und sozialen Nachhaltigkeit
beantragter MaRnahmen. Dies ist wesentlich fiir die
Bestimmung des Gestaltungs- und Materialaufwands.
Dabei mufd das Mégliche getan werden, damit das ge-
plante Vorhaben die gewiinschten wirtschaftlichen und
kulturellen Impulse auslést, und gleichzeitig das Not-
wendige zu veranlassen, um die langfristige Fehlleitung
offentlicher Gelder zu vermeiden. Empfehlenswert wire
z.B. verstérkt die wirtschaftliche Tragfihigkeit der Maf-
nahme zu priifen bzw. der intendierter Ansiedlungsef-
fekte oder die Einplanung von ,Riickfallebenen®, die im
Falle verinderter funktionaler und finanzieller Rahmen-
bedingungen kostengiinstigere Losungen vorsehen.

b) Die Erstellung und Fortschreibung eines Baukosten-
index sowie die intensive Kostenpriifung von Varianten.
Es wire u.U. denkbar, den bei Kommunen, Fachplanern
und der Landesbehérde vorliegenden Erfahrungsschatz
an Bau- und Bewirtschaftungskosten unterschiedlicher
Gestaltungsvarianten in Form eines Baukostenindexes
zusammen zu fligen und fir alle Beteiligten nutzbar zu
machen. Die Bereitstellung dieser Informationen kénn-
te durch die Berufsvertretung der Thiiringer Architekten
und Stadtplaner ibernommen und durch die Architek-
turfakultaten Thiringens inhaltlich auf einem aktuellen
Stand gehalten sowie fortgeschrieben werden. Auf diese
Weise kénnten bereits in der Vorentwurfsphase, in der
die Gestaltungsvarianten abgewogen werden, genauere
Informationen zu den Kosten eingebracht werden. Es
sei aber noch einmal deutlich darauf hingewiesen, dass
der Fordergeber, unter genauer Priifung der Kosten-Nut-
zen-Effekte, nach Méglichkeit immer gestalterisch und
materialbezogen hochwertige, d.h. dauerhafte Lésun-
gen vorziehen wird. Vordergriindig kostengiinstige, aber
mittelfristig hochgradig verschleiflgefihrdete Lésungen
entsprechen nicht dem Grundsatz der sparsamen Ver-
wendung 6ffentlicher Gelder.
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DIE FORDERSYSTEMATIK DES LANDES THURINGEN

Mittelvergabe zur Stadtebauférderung

Die fiir die Mittelvergabe zur Stadtebauférderung zu-
stindige Behérde in Thiiringen ist das Thiringer Lan-
desverwaltungsamt (TLVwWA), die dartiber hinaus die
nachgeordneten Landes- sowie kommunalen Behor-
den bei der Verwendung dieser Férdergelder berit und
unterstiitzt. Das Referat Stidtebauférderung stellt die
jahrlichen Entwiirfe der Stadtebauférderung auf. Es ist
Bewilligungsstelle fiir Zuwendungen im Rahmen der
Programme an die Stiadte und Gemeinden und priift
Jahresantrige und Antrige auf Gewihrung von Zuwen-

dungen fiir Einzelvorhaben sowie Verwendungsnachwei-

se fiir durchgefiihrte Mafdnahmen. Das Referat ist wei-
terhin zustandig fiir die Genehmigung von stidtebau-
lichen Satzungen nach BauGB § 165 (Entwicklungssat-
zungen) und ThiirBauO {f 83, 49 (6rtliche Bauvorschrif-
ten). Auch die Anerkennung von Entwicklungs- und
Sanierungstragern nach BauGB §§ 33, 158, 167 erfolgt
durch dieses Referat.

OrdnungsmaRnahmen in der Stidtebauférderung

Zu den Ordnungsmafnahmen im Sinne der Stidte-
bauférderung zihlen der Erwerb und die Bereitstellung
von Grundstticken, die Bodenordnung, der Umzug von
Bewohnern und Betrieben, die Freilegung von Grund-
stiicken sowie die Herstellung und die Anderung von
ErschlieBungsanlagen. Als ErschlieRungsanlagen gel-
ten dabei insbesondere die 6rtlichen 6ffentlichen Wege
sowie Platze und Griinanlagen, 6ffentliche Spielplitze,
offentliche Parkierungsanlagen, Anlagen fiir Zwecke der
Beleuchtung und Anlagen zur Versorgung mit Elektri-
zitit, Gas, Wasser, Warme oder zur Ableitung, Behand-
lung und Beseitigung von Abwéssern. Die Férderung
durch die Stadtebauférdermittel ist dabei auf den Teil
der Kosten beschrinkt, der nicht durch andere &ffentli-
che Zuwendungen oder durch Beitrage und Gebtihren
gedeckt werden kann.

Férderverfahren
Stadterneuerung, und damit auch die Vergabe von Mit-
teln der Stadtebauférderung, findet grundsitzlich auf

der Basis von zwei unterschiedlichen Verfahren statt:

dem umfassenden Verfahren (auch Vollverfahren
genannt) nach § 152ff. BauGB, das dann zur Anwen-

dung kommt, wenn eine erhebliche Gebietsumgestal-

tung angestrebt wird

dem vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs.4
BauGB, das Anwendung findet, wenn Erhaltung und
Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sa-
nierung steht.

Welche Art des Verfahrens fiir das jeweilige Sanierungs-
gebiet anzuwenden ist, wird im Zuge der Vorbereiten-
den Untersuchungen (Paragraph 141 BauGB) gepriift
und mit der Sanierungssatzung (Paragraph 142 BauGB)
beschlossen. In dieser werden u.a. der Geltungsbe-
reich, die Ziele der Sanierung und die Art des Verfah-
rens benannt und damit der raumliche, inhaltliche und
rechtliche Rahmen fiir die kiinftige Erneuerungstitigkeit
geschaffen.

Das Vollverfahren ist fiir die Fille anzuwenden, bei
denen die Durchfuihrung der Sanierung durch solche
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen wesent-
lich erschwert werden kénnte, die lediglich durch die
Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung
oder ihre Durchfiihrung erfolgen. Kern des Verfahrens
ist, dass die Gemeinde Entschadigungs- und Aus-
gleichszahlungen sowie Kaufpreise auf den sanierungs-
unabhingigen Bodenwert beschrinken und auRerdem
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen zur Finan-
zierung der Sanierungsmafinahme abschépfen kann.
Dafiir findet das ErschlieBungsbeitragsrecht nach § 127
BauGB und den Kommunalabgabengesetzen (KAG) der
Linder in Sanierungsgebieten mit Vollverfahren keine
Anwendung. Die Férderung eines Sanierungsgebietes
im Vollverfahren bedeutet, dass hier alle MaRnahmen,
die zum Erreichen des Sanierungszieles aus stadtebau-
licher Sicht beitragen und nicht durch andere 6ffentliche
Zuwendungsgeber gedeckt werden kénnen, grundsatz-
lich férderfahig sind. Die Eigentiimer von Gebauden
und Grundstiicken dieser Gebiete werden bei diesem
Verfahren zunichst nicht an den Kosten fuir Sanierungs-
mafnahmen beteiligt. Diese Beteiligung erfolgt durch
die Abschopfung sanierungsbedingter Bodenwertstei-
gerungen —i.d.R. nach Abschluss der Sanierung und
Abrechnung der Gesamtmafinahme in Form sogenann-
ter Ausgleichsbetrage. Wenn die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften aufgrund der vorhande-
nen stidtebaulichen Situation ftir die Durchfuhrung der
Sanierung nicht erforderlich sind, muss die Gemeinde
nach dem vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs.4
BauGB vorgehen. Bei Anwendung des vereinfachten
Verfahrens werden die Anlieger von Straflen an den Kos-
ten der Sanierung derselben in Form von KAG-Beitrigen
unmittelbar beteiligt.

Die Wahl des Sanierungsverfahrens hat also erhebliche
Auswirkungen auf die Verwendung der Férdermittel,
u.a. im Hinblick auf die grundsatzliche Forderfihigkeit
geplanter Mafinahmen, die Berechnung der férderfahi-
gen Kosten und die Einbeziehung der Anlieger in die Fi-
nanzierung der MaRnahme. Wie sich diese Faktoren im
Falle der Ordnungsmafinahmen auswirken, wird weiter
unten dargestellt.
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Férderbetrag B/L/K je
nach Haushaltsgesetz
(aktuell je 33 1/3)

Bund

— Land

Prinzipskizze -
Finanzierungsplan
StraRenbaumaf-
nahme im
umfassenden
Verfahren

Thiiringer Férdersystem

Die generelle Schwerpunktsetzung bei der Férderung
stadtebaulicher Mainahmen erfolgt jahrlich iiber die
vom Bund mit den Landern getroffenen Verwaltungs-
vereinbarungen, die die Gewidhrung von Finanzhilfen
des Bundes an die Linder nach Artikel 104a Abs. 4 GG
regeln. Die darin definierten Programmschwerpunkte in
den Bund-Lénder-Programmen (B-L-Programme) wer-
den zusitzlich durch Férderungen aus Landeseigenen
Programmen (L-Programme) sowie Landesinitiativen
innerhalb der Stidtebauférderung ergénzt. Dabei stel-
len die Foérdersatze der jeweiligen Programme sowohl
auf Bundes-, vor allem aber auf Landesebene ein In-
strument zur Schwerpunktbildung im Sinne von Menge
bzw. GréRenordnung einzelner Vorhaben innerhalb der
Thiringer Stadtebauférderung dar. So kénnen z.B. kom-
munale Mitleistungsanteile im Rahmen der , Thiiringer
Innenstadtinitiative“ besonders strukturwirksamer und
innenstadtrelevanter stadtebauliche Vorhaben durch
den Einsatz eines Landesprogramms reduziert werden.
Das Thiiringer Férderverfahren basiert auf der Beantra-
gung von Einzelvorhaben, dem sogenannten Verfahren
der Einzelbewilligung. Zur Verringerung des Arbeits-
und Verwaltungsaufwands kénnen in Ausnahmefillen
Férdersummen fiir Einzelvorhaben einer Kostenart auf
einem Antrag zusammengefasst werden.
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Die Forderverfahren am Beispiel Stralenbaumafinahme

Im Rahmen der Stadtebauférderung findet weiterhin
das Prinzip der Mittelbiindelung Anwendung. Im Sinne
einer rationalen Verwendung 6ffentlicher Gelder kénnen
sich dafiir mehrere Férderressorts auch unterschiedli-
cher Ministerien im Rahmen ihrer Zustindigkeiten an
der Umsetzung von Vorhaben beteiligen. Zur Erneue-
rung &ffentlicher Raume kénnen auf diese Weise z.B.
Mittel aus dem Gemeindeverkehrsfinanzierungspro-
gramm fiir den Aus- oder Umbau von Verkehrsanlagen,
Fordermittel fiir den Ausbau von OPNV-Netzen oder
auch Gelder zur Férderung z.B. der Kurortentwicklung
mit Stadtebauférdermitteln kombiniert werden.

Mit Finanzmitteln der Stadtebauférderung werden
grundsatzlich nur sanierungsbedingte Mehrkosten ab-
gedeckt. Dabei unterscheidet sich die Ermittlung der
férderfahigen Kosten erheblich, je nach dem, welches
Verfahren fiir die Sanierung gewihlt wurde. Im verein-
fachten Verfahren umfasst dies bei Strafenbaumafnah-
men die Differenz zwischen den fiktiven Kosten eines
Normalausbaus im Rahmen der gemeindlichen Er-
schlieffungs- bzw. Sicherungspflicht (i.d.R. Schwarzde-
cke, Randeinfassung und Rinnen aus Betonsteinen, ein-
fache standardisierte Beleuchtungs- und Méblierungse-
lemente) und dem sich aus den Sanierungszielen erge-
benden stidtebaulichen Mehraufwand (z.B. Naturstein-
pflaster, historisch passende Beleuchtungselemente).

Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens
und bei Einzelmafinahmen des Landesprogramms Sa-
nierung sind die erzielbaren Beitrage nach ThiirKAG als
Einnahmen zu behandeln und von den férderfihigen
Kosten abzuziehen. Im umfassenden oder Vollverfah-
ren dagegen gilt die Umgestaltung von Strafien, Wegen
und Platzen als zur Erreichung des Sanierungszieles
notwendig und damit stadtebaulich begriindet. In die-
sem Fall umfassen die férderfihigen Kosten die gesam-
ten Baukosten zur Herstellung neuer bzw. Anderung
vorhandener Erschliefungsanlagen, einschlief3lich der
Planung, Tragstrukturen und der Oberflachengestal-
tung bis hin zu Stadtmaéblierung und Griinstrukturen.
Die Kosten, die ein anderer Triger der Mafinahme zu
tragen verpflichtet ist, sind nicht Teil der férderfihigen
Kosten. Werden Ver- und Entsorgungsanlagen durch die
Sanierung bedingt verandert oder vorzeitig erneuert, so
isti.d.R. nur der Teil férderfahig, der dem Restwert ent-
spricht. Bei zeitlicher Unaufschiebbarkeit der Ordnungs-
mafinahme besteht weiterhin die Méglichkeit, Kosten-
anteile anderer Trager fiir einen begrenzten Zeitraum
vorzufinanzieren. Nur in Ausnahmefillen, z.B.



Kosten des
Standardausbaus
incl. Kosten der
Versorgungstriger

Stadtebaulicher
——  Mehraufwand =
Férderfihige Kosten

wenn Einrichtungen der Ver- und Entsorgung nur durch
die Sanierung bedingt verandert oder vorzeitig erneuert
werden, sind auch diese Teile der Mafdnahme im Rah-
men der Stadtebauférderung férderfahig.

Bei Vorhaben, wie z.B. &ffentlichen Parkierungseinrich-
tungen, mit denen nachhaltig erzielbare Ertrage erzielt
werden kénnen, wird tiber eine Wirtschaftlichkeitsprii-
fung ermittelt, ob eine Reduzierung der férderfihigen
Kosten erfolgen muss. Im Gegensatz zur Férderung von
Baumafnahmen muss die Gemeinde bei der Férderung
von Ordnungsmafinahmen keinen zusétzlichen Bauher-
renanteil, sondern lediglich ihren kommunalen Mitleis-
tungsanteil erbringen.

Abschliefend sei auf die Richtlinien zur Férderung stid-
tebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen
(Stadtebauférderungsrichtlinien ThStBauFR) verwiesen,
in denen die Férderbestimmungen und das Forderver-
fahren des Freistaates Thiiringen ausfihrlich dargestellt
werden. (http://www.thueringen.de/de/tmbv)

Kommunaler Anteil

Beitrdge nach ThurkKAG Férderbetrag B/L/K je
nach Haushaltsgesetz

(aktuell je 33 1/3)

Bund

Land

115

Prinzipskizze -
Finanzierungsplan
Straflenbaumatf3-
nahme im verein-
fachten Verfahren
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buergermeister@bad-langensalza.thueringen.de

Bauamt

Gerrit Haase, Amtsleiter

Ratswaage / Muhlhauser Strafie 40
99947 Bad Langensalza

Tel: 03603. 85 93 01

Fax: 03603. 85 93 00
bauamt@bad-langensalza.thueringen.de

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicks-
entwicklungsgesellschaft mbH
Hartmut Rohbock

Erfurter Strale 11

99423 Weimar

Tel: 03643.54 1412

Fax: 03643. 54 14 54
hartmut.rohbock@dsk-gmbh.de

Erfurt

Stadtverwaltung Erfurt
Dezernat Bauverwaltung
Loberstr. 34

99096 Erfurt

Stadtplanungsamt

Holger Hille, Amtsleiter

Tel: 0361. 6 55 39 01

Fax: 0361. 6 5539 09
stadtplanungsamt@erfurt.de

Amt fiir Baukoordinierung, Stadterneuerung und
Denkmalpflege

Abt. Vorbereitung Stadterneuerung

Paul Bérsch, Abteilungsleiter

Tel: 0361. 6 55 60 51

Fax: 0361. 6 55 60 59

Abt. Durchfiihrung Stadterneuerung
Herbert Schwab, Abteilungsleiter

Tel: 0361. 6 55 60 60

Fax: 0361. 6 55 60 59
stadterneuerung-bau-denkmal @erfurt.de

LEG Thiiringen

Reinhold Stanitzek, Sprecher der Geschiftsfithrung
Dieter Lange, Projektleiter Erfurt-Briihl
Mainzerhofstrafe 12

99084 Erfurt

Tel: 0361.56 03 0

Fax: 0361 —5 60 33 33

info@leg.thueringen.de

Muhlhausen
Stadtverwaltung Miihlhausen

Ratsstrafle 19
99974 Miihlhausen



Stadtentwicklungsamt

Thomas Kaiser, Amtsleiter

Tel: 03601. 45 23 29

Fax: 03601. 45 23 28
stadtentwicklungsamt@stadtverwaltung.
muehlhausen.de

Nordhausen

Stadtverwaltung Nordhausen
Markt 1
99734 Nordhausen-

Stadtplanungsamt

Inge Klaan, Amtsleiterin

Tel: 03631. 69 64 79

Fax: 03631. 69 65 15
stadtplanungsamt@nordhausen.de

Bauleitplanung

Beate Meif3ner

Tel: 03631. 69 64 03

Fax: 03631. 69 6515
stadtentwicklung@nordhausen.de

Biiro ANP, Architektur + Nutzungsplanung
Bergholter / Ettinger-Brinckmann

Dipl.- Ing. Architekten BDA Stadtplaner SRL
Brigitte Kapps

Hessenallee 2

34130 Kassel

Tel: 0561. 7 07 75 14

Fax: 0561. 707 75 44 14

kapps@anp-ks.de

Ruhla

Stadtverwaltung Ruhla
Carl-Gareis-Strafde 16
99842 Ruhla
info@ruhla.de

Gerald Pietsch, Biirgermeister
Tel: 036929. 82 80
Fax: 036929. 80 36 2

Bauamt

Elke Schmidt, Amtsleiterin
Tel: 036929. 82 841

Fax: 036929. 8036 5

Stadtplanungsbiiro Wilke
Dr.-Ing. Uwe Wilke

Daniel Preussker
Alfred-Hess-Str. 40
99094 Erfurt

Tel:0361. 22 87 50

Fax: 0361. 2 28 75 21
buero-wilke@aig-erfurt.de

Weimar

Stadtverwaltung Weimar
Schwanseestrafle 17
99421 Weimar

Stadtentwicklungsamt

Ursel Grigutsch, Amtsleiterin

Tel: 03643. 76 23 12

Fax : 03643. 76 22 08
stadtentwicklungsamt@stadtweimar.de

Vermessungsamt

Bernward Fechtel, Amtsleiter
Tel.: 03643. 76 23 42

Fax: 0 3643. 76 22 08
vermessung@stadtweimar.de

DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicks-
entwicklungsgesellschaft mbH
Regionalbiiro Weimar

Dr.-Ing. Eberhard Blei

Dr.-Ing. Claus Unruh

Dirk Vofnacke

Gitta Steinke

Erfurter Strafde 11

99423 Weimar

Tel : 03643.54 14 0

Fax : 03643.54 14 54
eberhardt.blei@dsk-gmbh.de
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PLANERVERZEICHNIS

Bad Langensalza

Platz bei der Marktkirche, Kornmarkt, Topfermarkt und
Parkplatz am Kurpark und Parkplatz Schloss Dryburg
und Kurpark

Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, PLF
Querallee 43

34119 Kassel

Tel.: 0561.77 60 71

Fax: 0561.10 29 79

mail@plf-kassel.de

http://www.plf-kassel.de

Japanischer Garten
Gesamtplanung
Galatec-Planungsbiiro
Paul-Voigt-StraRe 12
Tel: 036961.3 04 93
Fax: 036961.3 04 94
galatec@g-plant.de
http://www.g-plant.net

Planung Gartenanlage

Kirchner Garten und Teich
Espenschieder Weg 1

65321 Heidenrod-Dickschied

Tel: 06775.9 6 98 0

Fax: 06775.96 98 15
info@kirchner-gartenteich.de
http://www.kirchner-gartenteich.de

Ellrich

Marktplatz
Stadtplanungsbiiro Wilke
Alfred-Hess-Strasse 40
99094 Erfurt

Tel: 0361.2 28 75 11

Fax: 0361.2 28 75 21
buero.wilke@aig-erfurt.de
http://www.aig-erfurt.de

Erfurt

Anger

GTL Gniichtel Triebswetter Landschaftsarchitekten GbR
Griiner Weg 21

34117 Kassel

Tel: 0561.7 89 46 0

Fax: 0561.7 89 46 1

kontakt@gtl-kassel.de

http://www.gtl-kassel.de

JohannesstraRe
Planteam-Biiro A1
Karlstr. 46

99817 Eisenach

Tel: 03691.79 24 25
Fax : 03691.79 24 27

Bahnhofsstrafe/Bahnhofsvorplatz (Willy-Brandt-Platz)
Hochbauplanung Bahnhofsgebidude/Busbahnhof
Architekten Gossler

Brauerknechtgraben 45

20459 Hamburg

Tel: 040.3 74 12 60

Fax: 040.36 46 83

info@architekten-goessler-hh.de
http://www.architekten-goessler.de

Freiraum- und Verkehrsplanung

WES & Partner Landschaftsarchitekten
Jarrestrafle 80

22303 Hamburg

Tel: 040.2 78 41 0

Fax: 040.2 70 66 68

info@wesup.de

http://www.wesup.de

Theatervorplatz

WES & Partner Landschaftsarchitekten
Jarrestrafle 8o

22303 Hamburg

Tel: 040.2 78 41 0

Fax: 040.2 70 66 68

info@wesup.de

http://www.wesup.de

Briihler StraRe

Planergruppe Kreikenbaum + Heinemann
Hospitalstrafie 2

06526 Sangerhausen

Tel: 03464.57 30 46

Fax: 03464.579620
k-und-h@architekten-k-und-h.de
http://www.architekten-k-und-h.de

Leipziger Strafe

INVER - Ingenieurbdiro fir Verkehrsanlagen GmbH
Maximilian-Welsch-Straf3e 2a

99084 Erfurt

Tel: 0361.2 23 80

Fax: 0361.2 23 81 01

info@inver-erfurt.de

http://www.inver-erfurt.de



Gestalterische Aspekte bei Neubau Stra’enbahntrasse,

Leitungsfiihrung und Griinordnung:
Ing.-Biiro Jurgen Schiffler, Augsburg

Griinzug Venedig

bierbaum.aichele.landschaftsarchitekten

Untere Zahlbacher Strafle 21
55131 Mainz

Tel: 06131 / 669 25-0

Fax: 06131 / 669 25-29
info@bierbaumaichele.de
http://www.bierbaumaichele.de

Gotha

Bahnhofsvorplatz

Osterwold & Schmidt
EXP!IANDER Architekten BDA
Briihl 22

99423 Weimar

Tel: 03643.7 73 65 80

Fax: 03643.7 73 65 &1
archpaloma@t-online.de
http://www.osterwold-schmidt.de

Jena

Lobdepark

Stadtbauatelier

Freie Stadtplaner & Architekten
Bopserstrafie 2

70180 Stuttgart

Tel: 0711.6 40 30 31

Fax: 0711.6 4030 32
kontakt@sba-stadtbauatelier.de
http://www.stadtbauatelier.de

Kranichfeld

B87

Ingenieurbiiro Lopp Planungsgesellschaft mbH

Freiherr-von-Stein-Allee 5
D-99425 Weimar

Tel: 03643.54 31 0

Fax: 03643.54 31 50
weimar@lopp.de
http://www.lopp.de

Leinefelde

Lunapark

Biiro fuir Landschaftsplanung Birkigt-Quentin
Hobelweg 4

37139 Adelebsen

Tel: 05506.95 55 O,

Fax: 05506.95 55 11

quentin@quentin.de

http://www.quentin.de

Meiningen

Stadtteilplatz

Biiro Rentsch und Tschersich
Markusstrafle g

09130 Chemnitz

Tel: 0371.40 27 813

Fax: 0371.40 27 815
rentsch.tschersich@gmx.de

Stadtebauliche Oberleitung: Prof. Kulka, Dresden

Miihlhausen

Steinweg

Architekturbtiro Dipl.-Ing. Bernd Bartl
Herzogstrafe 16

38889 Blankenburg

Tel: 03944.6 58 22

Fax: 03944.6 58 23
info@architektbartl.de
http://www.architektbartl.de

Wabhlstrafie/Jiidenstrafie
Frieder Pfister, Stidteplaner
Langemarckstrafie 11

86156 Augsburg

Tel: 0821.5 08 33 04

Fax: 0821.5 08 33 04

Blobach und Hoher Graben

Biiro fiir Landschaftsarchitektur Frank Feistel
Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Poststrafe 3

99094 Erfurt

Tel: 0361.2 25 7017

Fax: 0361.2 25 70 17

info@buero-feistel.de
http://v4.buero-feistel.de



ANHANG

120

Nordhausen

Bahnhofsvorplatz und Verbindungsachse Bahnhofs-

strasse/Rautenstrale/Kornmarkt
Arge

WPA Worschech Partner Architekten
Fischersand 50

99084 Erfurt

Tel: 0361.5 90 82 0

Fax: 0361.5 90 82 12
info@atelier-worschech.de
http://www.atelier-worschech.de

und

Wittig & Rietig Landschaftsarchitekten Stadtplaner

Ingenieure GmbH
Mozartstrafde 16

99423 Weimar

Tel: 0 36 43.88 66 0

Fax: 0 36 43.88 66 12
info@wittig-rietig.de
http://www.wittig-rietig.de

Historischer Stadtrundgang
Freiraumplanung

Lepére und Partner GbR
Osterdeich 131

28205 Bremen

Tel: 0421.44 40 25

Ruhla

Marktplatz
Stadtplanungsbiiro Wilke
Alfred-Hess-Strasse 40
99094 Erfurt

Tel: 0361.2 28 75 11

Fax: 0361.2 28 75 21
buero.wilke@aig-erfurt.de
http://www.aig-erfurt.de

Koéhlergasse/In der Ecke/Krumme Wiesengasse
Planungsbiiro Umwelt Kassel [Insolvenz]

Karolinenpark
Stadtplanungsbiiro Wilke
Alfred-Hess-Strasse 40
99094 Erfurt

Tel: 0361.2 28 75 11

Fax: 0361.2 28 75 21
buero.wilke@aig-erfurt.de
http://www.aig-erfurt.de

Sémmerda

Boblinger Platz

Planergruppe Hytrek Thomas Weyell Weyell
Miuhlhduser Strafle 16

99092 Erfurt

Tel: 0361.2 66 69 06

Fax: 0361.2 66 69 09

erfurt@htww.de

http://www.htww.de

B176

Ingenieurbiiro Péppich & Albrecht
An der langen Briicke 1

99610 S6mmerda

Tel: 03634.68 13 0

Sonneberg

Bahnhofsvorplatz

ARGE

Planungsbiiro von Mérner+]iinger
Wolfsgrube 12

98527 Suhl

Tel: 03681.72 83 66

Fax: 03681.70 80 84

und

Architektur und Stadtebau

Prof. Dipl.-Ing. R. Gebhardt und Dipl.-Ing. C. Vogel
Aschaffenburger Strale 70

63801 Kleinostheim

Tel: 06027.58 88

Fax: 06027.59 32

Waltershausen

Marktplatz

Planungsgemeinschaft Landschaft + Freiraum, PLF
Querallee 43

34119 Kassel

Tel.: 0561.77 60 71

Fax: 0561.10 29 79

mail@plf-kassel.de

http://www.plf-kassel.de



Weimar

Carl-August-Allee und anschliefende Plitze
Gesamtplanung

Hydroprojekt Ingenieurgesellschaft mbH (HPI)
RieRnerstrafe 18

99427 Weimar

Tel: 03643.74 64 00

Fax: 03643.74 64 05
hydroprojekt@hydroprojekt.de
http://www.hydroprojekt.de

Platzgestaltung und Freiraumplanung

Wittig & Rietig Landschaftsarchitekten Stadtplaner
Ingenieure GmbH

Mozartstrafde 16

99423 Weimar

Tel: 036 43.88 66 0

Fax: 0 36 43.88 66 12

info@wittig-rietig.de

http://www.wittig-rietig.de

Vorgartenplanung Carl-August-Allee
Dane Landschaftsarchitekten BDLA
Schubertstrafie 6

99423 Weimar

Tel: 03643.40 04 46

Fax: 03643.40 04 47
dane.la@t-online.de
http://www.dane-la.de

Goetheplatz

Gesamtplanung

Wittig & Rietig Landschaftsarchitekten Stadtplaner
Ingenieure GmbH

Mozartstrafde 16

99423 Weimar

Tel: 036 43.88 66 0

Fax: 0 36 43.88 66 12

info@wittig-rietig.de

http://www.wittig-rietig.de

Wielandstrafle/Theaterplatz/Schillerstrafle
Gesamtplanung

Ingenieurbiiro Peuker und Nebel
Industriestrafie 1

99427 Weimar

Tel: 03643.74 81 0

Fax: 03643.74 81 74

Platzgestaltung

Gruppe Planwerk Stadtplaner Architekten Ingenieure
Bulowstrafle 9o

10783 Berlin

Tel: 030.2 613532

Fax: 030.2 62 67 04

mail@gruppeplanwerk.de
http://www.gruppeplanwerk.de

121



ANHANG

122

DANKSAGUNG

Der Herausgeber dankt allen Vertretern der
Stadtverwaltungen, Sanierungsbeauftragten und -tragern
sowie den beteiligten Fachplanern fur die freundliche
Bereitstellung von Fotos und Planunterlagen. Besonderer
Dank gilt folgenden Amtern und Biiros:

Amt fiir Baukoordinierung, Stadterneuerung und
Denkmalpflege, Erfurt

Bauamt Kranichfeld

Buro fur Landschaftsplanung birkigt-quentin, Adelebsen
Biiro fiir Landschaftarchitektur Feistel, Erfurt
Planungsgemeinschaft Landschaft und Freiraum PLF, Kassel
Landschaftarchitekturbiiro Wette, Géttingen
Stadtplanungsbiiro Wilke, Erfurt.

Auferdem gilt unser Dank den Teilnehmern des Seminars
,Die gute Stube — Mafinahmen im &ffentlichen Raum* im
Sommersemester 2004 an der Fakultit Architektur der
Bauhaus-Universitidt Weimar fiir Recherchearbeiten und
inhaltliche Beitrdge zum Untersuchungsgegenstand:

Jana Dammkahler, Christian Fischer, Thomas Flimig, Arne
Genz, Martin Hakiel, Carola Henning, Nadine Kalis, Carsten
Liewald, Franziska Lorenz, Lina Miiller, Katharina Panther,
Lucie Pasel, Mei-Ing Ruprecht, Marko Schilling, Andrea
Schneider, Tilmann Siegler, Julie Sponar, Katrin WeiRenberg,
Julia Wendeler, Maurice Wenzel



123

Finanziert mit Stidebauférdermitteln des Freistaates
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Diese Druckschrift darf weder von Parteien noch von
Wahlwerbern oder Wahlhelfern wihrend eines Wahl-
kampfes zum Zwecke der Wahlwerbung verwendet wer-
den. Dies gilt fiir Landtags-, Bundestags- und Kommu-
nalwahlen. Missbriuchlich ist insbesondere die Vertei-
lung auf Wahlveranstaltungen, an Informationsstdnden
sowie das Einlegen, Aufdrucken oder Aufkleben partei-
politischer Informationen oder Werbemittel. Untersagt
ist gleichfalls die Weitergabe an Dritte zum Zwecke der
Wahlwerbung. Auch ohne zeitlichen Bezug zu einer be-
vorstehenden Wahl darf die Druckschrift nicht in einer
Weise verwendet werden, die als Parteinahme zuguns-
ten einzelner politischer Gruppen verstanden werden
kénnte. Die genannten Beschrankungen gelten unab-
hiangig davon, wann, auf welchem Weg und in welcher
Anzahl diese Druckschrift dem Empfinger zugegangen
ist. Den Parteien ist es jedoch gestattet, die Druckschrift
zur Unterrichtung ihrer eigenen Mitglieder zu verwen-
den.
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